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KARAR

Imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin 04.09.2026 tarihli yazilari ve ekindeki evraklarin tetkikinden;

Ilgemiz Kurtulus Mahallesi 87 ada muhtelif parsellerde bulunan tasinmazlarda imar durumuna uygun
imar uygulamasi yapilmak istendigi belirtilerek iglem yapilabilmesi igin gerekli enciimen kararinimn
alinmasi talep edilmektedir.

flgemiz Kurtulus Mahallesi 87 ada 33, 35, 36, 52, 53, 54, 55,56, 57, 67, ve 68 No.lu parselleri
kapsayan alanda; 3194 sayili Imar Kanununun 18. madde uygulamasinin Manisa 1. idare Mahkemesinin E:
2015/276 ve K: 2016/407 numarali karari ve T.C. Danistay 6. Dairesinin E: 2016/12193 ve K: 2020/9584
numarali ve E: 2021/3818 ve K: 2023/6579 kararlarina istinaden imar uygulamasinin iptaline karar
verilmistir,

ilgemiz Kurtulus Mahallesi 87 ada 96, 97, 98, 99 parseller, 1408 ada 1, 2 parseller, 1409 ada 1, 2, 3,
parsellerin tescillerinin iptal edilerek geriye doniistiiriilmesine; geri déniisiim sonucu olusacak 87 ada 33,
35, 36, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 67, ve 68 parsellerin bulundugu alanda, 3194 sayili imar Kanununun Arazi
ve Arsa Diizenlemesi baslig1 altindaki 18. maddesi geregince yeniden diizenleme ihtiyac1 olusmustur.

22 Subat 2020 tarihli ve 31047 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Arazi ve Arsa Diizenlemeleri
Hakkinda Yonetmelikin "Diizenleme Sahalarinin Tespiti Esaslar1" basligi altindaki 9’uncu maddesinin
4’lincli ve 5’inci fikralarinda;

"(4) Kamunun miilkiyeti ile Kamu Mali Y6netimi ve Kontrol Kanununda belirtilen merkezi yonetim
kapsamindaki kamu idareleri yetkisi igindeki kamu yatirimlarinin bulundugu alanlar hari¢ olmak iizere,
belirlenen diizenleme sahasi bir miistakil imar adasindan daha kii¢iik olamaz."

"(5) Ancak, imar adasinin bir kisminin imar mevzuatina uygun bir sekilde tesekkiil etmis olmast
nedeniyle, yeniden diizenlemesine ihtiya¢ bulunmamasi halinde adanin geri kalan kadastro parselleri
miistakil bir imar diizenlemesine konu teskil edilebilir." hitkiimleri bulundugundan; ilgemiz imar plan
igerisinde Kurtulus Mahallesi 87 ada 96, 97, 98, 99 parseller, 1408 ada 1, 2 parseller, 1409 ada 1, 2, 3,
parsellerin tescillerinin iptal edilerek geriye doniistiiriilmesine; geri doniisiim sonucu olusacak 87 ada 33,
35, 36, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 67, ve 68 parsellerin bulundugu alanda, kismi diizenleme ihtiyaci
olusmustur.

Soz konusu parsellerde 3194 sayili Imar Kanununun 18’inci maddesi ve Arazi ve Arsa Diizenlemeleri
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Hakkindaki Yonetmelike gére tespit edilen diizenleme siirinin gegirilerek, imar Kanununun 18. maddesi
geregince daha 6nceden imar uygulamasi yapilmig olan tasinmazlardan, planlama ¢aligmalarinda deger
artis1 olmadigindan DOP kesintisi yapilmadigi, daha énceden 15. ve 16. madde imar uygulamasi yapilan
parsellerden yonetmelik geregi kesintilerinin uygulama DOP'una tamamlandigi, DOP oraninin %45'e
diisiiriilmesi i¢in belediye miilkiyetindeki tasinmazlarin ve sonrasinda tescil harici alanlarin ve yoldan
ihdaslarin terkini Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkindaki Yonetmeligin 15. maddesinin 1. fikrasinda
bulunan; "Diizenleme sahasindaki umumi ve kamu hizmet alanlar diizenleme ortaklik paymdan karsilanir.
Ancak, diizenleme sahasinda diizenleme ortaklik payina konu alanlarin yiizde kirk besten (%45) fazla
olmas1 veya DOP kesildiginden dolay1 ikinci kez DOP kesilememesi durumunda, 14 iincii madde de
belirtilen usul ve esaslara gore diizenleme ortaklik pay alindiktan sonra eksik kalan alan; diizenleme
sahasindaki tescil harici alanlardan, belediye miilkiyetindeki alanlardan veya muvafakat alinmak kaydiyla;
kamuya ait taginmazlardan ya da hazine miilkiyetindeki tasinmazlardan bedelsiz karsilanir. Bu alanlarin
yetmemesi halinde kalan miktarin ya da bu yontemle karsilanamamasi halinde tamaminin, 5 inci maddenin
ikinei fikrasinin (c) bendinde belirtilen usullerle kamuya gecisi saglanir." hitkmii geregi diizenleme
ortaklik pay1 hesaplanmustir.

S6z konusu diizenleme sinir1 alaninda imar uygulamasi ve tapuya tescil islemi; Imar Kanununun 18.
maddesi yonetmelik hiikiimlerine ve yazimiz Ek'indeki Teknik Rapora istinaden imar uygulamasi
kapsaminda geri doniisiim cetveli, 6l¢ii krokileri, dagitim cetvelleri ve parselasyon planlari hazirlanmistir.
Soma Belediye Enclimeninin 27.07.2026 tarihli ve 453 sayili kararinin iptal edilerek yeniden Teknik
Rapor dogrultusunda diizenleme yapilmasi gerektiginden; yukarida belirtilen diizenleme sinirini1 kapsayan
alanin imar uygulamasi ve tapuya tescil isleminin 3194 sayili Imar Kanununun 19. maddesine gore askiya
asilmasi, aski sonucu imar uygulamasinin onay1 i¢in gerekli Enclimen Karari'nin alinmasinin talep edildigi
anlagildigindan;

Ilgemiz Kurtulus Mahallesi 87 ada 33, 35, 36, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 67, ve 68 No.lu parselleri
kapsayan alanda; 3194 sayili Imar Kanununun 18. madde uygulamasinin Manisa 1. idare Mahkemesinin E:
2015/276 ve K: 2016/407 numarali karar1 ve T.C. Danigtay 6. Dairesinin E: 2016/12193 ve K: 2020/9584
numarali ve E: 2021/3818 ve K: 2023/6579 kararlarina istinaden imar uygulamasinin iptaline karar

verilmistir.
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Ilgemiz Kurtulus Mahallesi 87 ada 96, 97, 98, 99 parseller, 1408 ada 1, 2 parseller, 1409 ada 1, 2, 3,
parsellerin tescillerinin iptal edilerek geriye doniistiiriilmesine; geri déniisiim sonucu olusacak 87 ada 33,
35,36, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 67, ve 68 parsellerin bulundugu alanda, 3194 sayili Imar Kanununun Arazi
ve Arsa Diizenlemesi baghigi altindaki 18. maddesi geregince yeniden diizenleme ihtiyaci olusmustur.

22 Subat 2020 tarihli ve 31047 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Arazi ve Arsa Diizenlemeleri
Hakkinda Y®dnetmelikin "Diizenleme Sahalarinin Tespiti Esaslar" baglhgi altindaki 9’uncu maddesinin
4’lincii ve 5’inci fikralarinda;

"(4) Kamunun miilkiyeti ile Kamu Mali Y6netimi ve Kontrol Kanununda belirtilen merkezi yonetim
kapsamindaki kamu idareleri yetkisi i¢indeki kamu yatirimlarinin bulundugu alanlar hari¢ olmak iizere,
belirlenen diizenleme sahasi bir miistakil imar adasindan daha kiiciik olamaz."

"(5) Ancak, imar adasinin bir kisminin imar mevzuatina uygun bir sekilde tesekkiil etmis olmas:
nedeniyle, yeniden diizenlemesine ihtiya¢ bulunmamasi halinde adanin geri kalan kadastro parselleri
miistakil bir imar diizenlemesine konu teskil edilebilir." hiikiimleri bulundugundan; ilgemiz imar plani
igerisinde Kurtulus Mahallesi 87 ada 96, 97, 98, 99 parseller, 1408 ada 1, 2 parseller, 1409 ada 1, 2, 3,
parsellerin tescillerinin iptal edilerek geriye doniistiiriilmesine; geri doniistim sonucu olusacak 87 ada 33,
35, 36, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 67, ve 68 parsellerin bulundugu alanda, kismi diizenleme ihtiyact
olugmustur.

S6z konusu parsellerde 3194 sayili Imar Kanununun 18’inci maddesi ve Arazi ve Arsa Diizenlemeleri
Hakkindaki Yonetmelike gore tespit edilen diizenleme sinirinin gegirilerek, imar Kanununun 18. maddesi
geregince daha dnceden imar uygulamasi yapilmis olan taginmazlardan, planlama calismalarinda deger
artig1 olmadigindan DOP kesintisi yapilmadigi, daha 6nceden 15. ve 16. madde imar uygulamast yapilan
parsellerden yonetmelik geregi kesintilerinin uygulama DOP'una tamamlandig1, DOP oraninin %45'e
diistiriilmesi i¢in belediye miilkiyetindeki tasinmazlarin ve sonrasinda tescil harici alanlarin ve yoldan
ihdaslarin terkini Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkindaki Yénetmeligin 15. maddesinin 1. fikrasinda
bulunan; "Diizenleme sahasindaki umumi ve kamu hizmet alanlar1 diizenleme ortaklik payindan karsilanir,
Ancak, diizenleme sahasinda diizenleme ortaklik payma konu alanlarin yiizde kirk besten (%45) fazla
olmasi veya DOP kesildiginden dolay1 ikinci kez DOP kesilememesi durumunda, 14 iincii madde de
belirtilen usul ve esaslara gore diizenleme ortaklik pay: alindiktan sonra eksik kalan alan; diizenleme

Baskan
Sercan OKUR

Uye Uye Uye Uye Uye
Hakan ARSLANCAN  Emine UNLU Aytag ARSLAN Ersin BULBUL Hakan AYDIN
Uye Uye Mali Hizmetler Miidiirii ~ Imar ve Sehircilik Miidiirin ~ Yazi Isleri Miidiir V.

Bu belge, e-Belediye Bilgi Sistemi'nde gtivenli elektronik imza ile imzalanmistir. Dogrulama kodu ile belgeyi gdorintileyebilirsiniz.

dogrulama Kodu: 7A9BB93EF2E34892B10524E3A01A0D82 Dogrulama Linki: https:/uyqgulama.beledive.gov.tr/icisleri-beledive-kare




T
MANISA SOMA ILCE BELEDIYESI
ENCUMEN KARARI

Karar Tarihi : 07.09.2026 Karar No : 568

Karar Ozeti: Ilcemiz Kurtulus Mahallesi 87 ada 33, 35, 36, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 67 ve 68 No.lu
parselleri kapsayan alanda imar uygulamasi.

KARAR

sahasindaki tescil harici alanlardan, belediye miilkiyetindeki alanlardan veya muvafakat alinmak kaydiyla;
kamuya ait tasinmazlardan ya da hazine miilkiyetindeki tasinmazlardan bedelsiz kargilanir. Bu alanlarin
yetmemesi halinde kalan miktarin ya da bu yontemle kargilanamamasi halinde tamaminin, 5 inci maddenin
ikinci fikrasinin (c) bendinde belirtilen usullerle kamuya ge¢isi saglanir." hitkmii geregi diizenleme
ortaklik pay1 hesaplanmistir.

S6z konusu diizenleme simiri alaninda imar uygulamasi ve tapuya tescil islemi; Imar Kanununun 18.
maddesi yonetmelik hiikiimlerine ve yazimiz Ek'indeki Teknik Rapora istinaden imar uygulamasi
kapsaminda geri doniisiim cetveli, 6l¢ii krokileri, dagitim cetvelleri ve parselasyon planlari
hazirlanmigtir. Teknik Rapor dogrultusunda yeniden diizenleme yapilmasi gerektiginden;

Belediye Enciimeni’nin 27.07.2026 tarihli ve 453 sayili kararmin iptal edilmesinin kabuliine,

Yukarida belirtilen diizenleme sinirimi kapsayan alanm imar uygulamasi ve tapuya tescil igleminin 3194
say1lt Imar Kanununun 19. maddesine gére askiya asilmasinin kabuliine,

Aski sonucu imar uygulamasinin onaylanmasmin kabuliine, oy birligi ile karar verildi.
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