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1. GIRIS

Planlama c¢aligmasi Manisa ili, Soma ilgesi, Cenkyeri Mahallesi biitiiniinii konu
almaktadir.

2. PLANLAMA ALANININ KONUMU

2.1. Planlama Alammn Ulke ve Bolgesindeki Yeri

Ege Bolgesinde konumlu olan Manisa, Tiirkiye’nin en kalabalik on dérdiincii sehri olup
2021 TUIK verilerine gore niifusu 1.456.626 kisidir. i1, Anadolu Yarmmadasi'nin batisinda,
Ege Bolgesi'nin ortasinda yer alir.
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Manisa Ilinin Tiirkiye’deki ve Soma Ilgesinin Bolgedeki Konumu

Soma, Manisa iline bagh bir ilge olarak, ¢evresindeki diger ilgelerle dnemli bir konum
iliskisine sahiptir. Kuzeybatida Kirkagac ilgesi, kuzeydoguda Akhisar ilgesi, doguda Manisa
Merkez ilgesi ve giineyde Kinik ilgesiyle komsudur. Bu ilgelerle olan konum iligkisi,
Soma'nin ekonomik ve sosyal etkilesimini 6nemli dlgiide etkilemekte olup, bdlgenin sosyal,
kiiltiirel ve ekonomik gelisimine katkida bulunmaktadir.

2.2. Planlama Alaminin Cografi Yapisi
Soma ilgesi genelinde, daglik bolgeler ve diizliik arazilerin bir kombinasyonu bulunur.
[lgenin dogusunda Manisa Ovasi yer alirken, bat1 kismmnda ise Madra Daglar1 ve Kozak
Yaylas1 gibi yiikseltiler bulunmaktadir. Soma ilgesi ve Cenkyeri Mahallesi'nin cografi yapisi,



bdlgenin tarim, madencilik ve doga turizmi gibi alanlarda 6nemli potansiyele sahip olmasini
saglamaktadir.

Plan degisikligine konu alan; Soma ilge merkezinin batisinda yer alan, Avdan
Mabhallesi’dir.

Planlama Alan1 ve Yakin Cevresine Ait Uydu Goriintiisii

2.3. Planlama Alam Ulasim iliskileri
Soma ilgesi ve Cenkyeri Mahallesi, ulagim aglariyla iyi bir sekilde baglantili olan bir
bolgede yer almaktadir. Ilgeye ulasmak igin en yaygin yontem, karayolu ulagimidir. Soma
ilgesi, Tiirkiye'nin ana karayolu aglarina yakin bir konumda bulunur. Ilceye otobiis veya 6zel
aragla ulagim saglanabilir. Ayn1 zamanda, Manisa il merkezi ile Soma arasinda diizenli otobiis
seferleri de bulunmaktadir. Cenkyeri Mahallesi, Manisa il merkezine ise yaklasik olarak 40
kilometre uzakliktadir.

[zmir-Balikesir yolu iizerinde Akhisar ¢ikisinda batiya dogru ayrilan Kirkagag-Soma
yolu ile baslayip Bakir¢ay vadisi boyunca dogu-bati uzanimli olarak Bakir, Kirkagag, Soma,
Turgutalp, Avdan iizerinden Kinik'a ulasan Akhisar-Bergama karayolu ilgenin iginden,
Cenkyeri mahallesinin kuzeyinden ge¢mektedir. Ilcenin ikinci 6nemli karayolu baglantisi
ilceyi kuzeyindeki Balikesir'e baglayan Soma-Savastepe yoludur.



CENKYERIi MAHALLESI MER’i IMAR PLANI NOTLARI

Gelisme konut alanlarinda bir yap1 adasindan az olmamak {izere, yapilacak toplu
konut uygulamalarinda, yap1 emsali %10 arttirilabilir ve kat adedi 5 olabilir.

Kadastro ile imar plan1 arasindaki uyumsuzluklar1 gidermek ig¢in; Yollarda
yapilagsmanin bi¢imi ve kadastral duruma gore, esas dogrultuyu degistirmemek ve yol
genisliklerini daraltmamak kosuluyla 2m. Kadar olan uyusmazliklari gidermeye;
kadastral artiklar1 yola katmaya Belediye yetkilidir.

Tagkina maruz alanlarda ilgili kurumlarca taskin Onleme tesisleri yapilmadan
uygulama yapilamaz.

E.N.H. gecen kesimlerde T.E.K yonetmeligine uyulacaktir.

Ayrik Nizam yap1 adalarinda ikiz veya {i¢ii bina yapilabilir.

Serbest Nizam Yapilanma kosullari;

a) Parselin en fazla iki kenarina bitisik olarak yapilabilir.

b) Ugiincii kenara en fazla 2 m. yaklasabilir. 2 m. Yaklasan kenara pencere agilamaz.
c) Bitisik yapildigi komsu parsele pencere agilamaz, ¢at1 meyili verilemez.

d) Parselde yapi1 orani 0,40’1 gegemez.

Imar planina esas jeolojik etiit raporunun sonug ve dneriler kismindaki yapilasma ile
ilgili belirtilen 6nerilere uyulacaktir.

I.  Inceleme alan1 ve gevresi 1.(birinci) derecede tehlikeli deprem bolgesinde
bulunmaktadir. Bu nedenle, her tiirlii insaatta ve biitiin zemin cinslerinde “Afet
Bolgelerinde Yapilan Yapilar Hakkinda Yonetmelik” (Deprem Yapi
Yonetmelikleri) hiikiimlerine uyulmasi zorunludur.

II.  Yamag egiminin fazla oldugu kesimlerde sev acgilar1 diisiiriilmeli, dik sevli
kisimlar ve kesme ile olusan arazi kesitleri istinat duvari ile desteklenmelidir.
Yiizey sular1 drenaj ¢alismasi yapilarak uzaklastirilmali, temel zeminini
etkilemesi Onlenmelidir.

I1l.  Inceleme alan1 i¢inde ¢ok katli (2 katin iistii) ve agir binalarin yapimmin
planlanmasi halinde zemin mekanigi prensiplerine uygun sondajli zemin
etiitleri yapilmali, birimin derine dogru miithendislik 6zellikleri saptanarak bu
esaslara gore kat ve temel yapisi projelendirilmesi yapilmalidir.

IV.  Yapilagsma esnasinda, temel zemini olmaya elverisli olmayan toprak ortii ve
altere kesimler siyrilmali ve bina temelleri saglam zemine oturtulmalidir.

V. Inceleme alani icerisinde yer alt1 suyu derinde olmasina ragmen ¢ok katli ve
agir binalarin yapiminin planlanmasi halinde yer alt1 suyu seviyesinin tespiti ve
suyun betona etkisi arastirilarak projelendirilmesi gerekmektedir.

VI.  Inceleme alani igerisindeki dee yataklarmda, D.S.I. nin 6nerdigi mesafede
uzaklastirilarak yapilasmaya gidilmelidir.
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ONERIi PLAN NOTLARI

Ayrik Nizam Konut alanlarinda, sadece zemin katta veya tamami agiga ¢ikan bodrum
katlarda otopark olarak kullanilmasi ve imar planindaki iskan edilebilir katsayisinin
artmamast kosuluyla, planda Onerilen katsayr 1 kat (h.max:2.70 metre) arttirilabilir.
Otopark olacak kat emsale dahil edilemez. Bu alanlarda harici bir kullanim yapilamaz,
cinsi degistirilemez.

Bitisik ve Serbest Nizam Konut Alanlarinda zemin katta veya tamami agiga c¢ikan
bodrum katlarmnin, otopark olarak kullanilmasi, baska amacla kullanilmamasi ve imar
planindaki iskan edilebilir kat sayisinin artmamasi kosuluyla planda Onerilen
katsaymin 1 kat (2.70 m) arttirilir ve otoparktan dolayr artan su basman yiiksekligi
bina yiiksekligine dahil edilmeyecektir.



