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1. GIRIS
Planlama ¢alismast Manisa ili, Soma ilgesi, Turgutalp Mahallesi biitiiniinii konu

almaktadir.

2. PLANLAMA ALANININ KONUMU

2.1. Planlama Alammn Ulke ve Bolgesindeki Yeri
Ege Bolgesinde konumlu olan Manisa, Tiirkiye’nin en kalabalik on dordiincii sehri olup

2021 TUIK verilerine gore niifusu 1.456.626 kisidir. i1, Anadolu Yarmmadasi'nin batisinda,
Ege Bolgesi'nin ortasinda yer alir.
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Manisa Ilinin Tiirkiye’deki ve Soma Ilgesinin Bolgedeki Konumu

Soma, Manisa iline bagh bir ilge olarak, ¢evresindeki diger ilgelerle onemli bir konum
iliskisine sahiptir. Kuzeybatida Kirkagac ilgesi, kuzeydoguda Akhisar ilgesi, doguda Manisa
Merkez ilgesi ve giineyde Kinik ilgesiyle komsudur. Bu ilgelerle olan konum iligkisi,
Soma'nin ekonomik ve sosyal etkilesimini 6nemli dlgiide etkilemekte olup, bdlgenin sosyal,
kiiltiirel ve ekonomik gelisimine katkida bulunmaktadir.

2.2. Planlama Alaminin Cografi Yapisi
Soma ilgesi genelinde, daglik bolgeler ve diizliik arazilerin bir kombinasyonu bulunur.

[lgenin dogusunda Manisa Ovasi yer alirken, bat1 kismmnda ise Madra Daglar1 ve Kozak
Yaylas1 gibi yiikseltiler bulunmaktadir. Soma ilgesi ve TurgutalpMahallesi'nin cografi yapist,



bdlgenin tarim, madencilik ve doga turizmi gibi alanlarda 6nemli potansiyele sahip olmasini
saglamaktadir.

Plan degisikligine konu alan; Soma ilge merkezine bitisik konumda olan Turgutalp
Mabhallesi’dir.

Planlama Alan1 ve Yakin Cevresine Ait Uydu Goriintiisii

2.3. Planlama Alam Ulasim iliskileri
Soma ilgesi ve Turgutalp Mahallesi, ulagim aglariyla iyi bir sekilde baglantili olan bir
bolgede yer almaktadir. Ilgeye ulasmak igin en yaygin yontem, karayolu ulagimidir. Soma
ilgesi, Tiirkiye'nin ana karayolu aglarina yakin bir konumda bulunur. Ilceye otobiis veya 6zel
aragla ulagim saglanabilir. Ayni zamanda, Manisa il merkezi ile Soma arasinda diizenli otobiis
seferleri de bulunmaktadir. Turgutalp Mahallesi, Soma ilge merkezine bitisik konumda,
Manisa il merkezine ise yaklasik olarak 40 kilometre uzakliktadir.

[zmir-Balikesir yolu iizerinde Akhisar ¢ikisinda batiya dogru ayrilan Kirkagag-Soma
yolu ile baslayip Bakir¢ay vadisi boyunca dogu-bati uzanimli olarak Bakir, Kirkagag, Soma,
Avdan, Cenkyeri tizerinden Kinik'a ulasan Akhisar-Bergama karayolu ilgenin iginden,
Turgutalp mahallesinin kuzeyinden gegcmektedir. Ilcenin ikinci énemli karayolu baglantisi
ilceyi kuzeyindeki Balikesir'e baglayan Soma-Savastepe yoludur.



Ilgemiz imar planlarinda genel otopark alanlarmna ayrilmis alanlarin yetersiz olmasi,
parsellerin kiiclik ve sekilsiz olmasmdan kaynakli yapilan yapilarin da sikisik olmasi, bodrum
katta otopark yapilmasinin teknik olarak miimkiin olamamasi sonucunu ilgemiz merkez imar
plani plan notlarma Soma Belediye Meclisi’nin 01.01.2016 tarih 7 sayili karar1 ve Manisa
Biiyliksehir Belediyesi’'nin 10.05.2016 tarih 352 sayili karar1 ile; Soma Belediye Meclisi’nin
02.09.2016 tarih 127 sayili karar1 ve Manisa Biiyiiksehir Belediyesi’nin 10.06.2016 tarih 352
sayili karar1 ile bahsi gecen plan notlar1 iglenmistir.

[lgemiz Turgutalp Mahallesi imar planinda genel otopark alanlarmin yetersiz gelmesi,
Serbest Nizamli yapi adalarinda; mevcut yapilasmalarn eski, kot farkinin fazla oldugu,
parsellerin kiiclik ve sekilsiz olmasindan kaynakli yapilan yapilarin da sikisik olmasi sonucu
bodrum katta otopark yapilmasinin teknik olarak miimkiin olamamasi sonucunu
dogurmaktadir. Bu nedenle ilgemiz merkez imar plani i¢in alinmis olan plan notlarmin
ilcemiz Turgutalp Mabhallesi imar plani plan notlarma da islenmesi admna plan degisikligi
teklifi hazirlanmistir.

3. TURGUTALP MAHALLESI MER’i IMAR PLANI NOTLARI

1. MEVCUT KONUT ALANI’NDA:

YAPI NiZAMI SERBEST KAT ADEDI, 3’ TUR.

2. GELISME KONUT ALANINDA:

YAPI NiZAMI AYRIK, TAKS: 0.40’TIR.

3. AFET  BOLGELERINDE  YAPILACAK  YAPI  YONETMELIGINE
UYULACAKTIR.

4. YOL, OTOPARK, YESIL ALAN GIiBI ORTAK KULLANIM ALANLARININ
TERKI YAPILMADAN BU ALANLARIN ISABET ETTIGI PARSELLERE
INSAAT iZNi VERILEMEZ.

5. YAPILARDA KOT KIRMIZI KOTUN BELIRLENMEDIGI YERLERDE DOGAL
ZEMIN ORTALAMASINDAN BELIRLENECEKTIR.

6. UYGULAMADA MULKIYET ESAS ALINACAK KILCAL SUYULANMALAR
OLMAYACAKTIR.

7. PARSEL ISTIKAMET CIiZGILERI SEMATIKTIR. MULKIYETE GORE
KAYDIRILABILIR.

8. ENERJI NAKIL HATTI KORUMA ALANI ALTINDAKI MEVCUT VE YENI
YAPILACAK YAPILARDA T.E.K. YONETMELIGI’NE UYULACAKTIR.

9. D.S.I. GENEL MUDURLUGU RAPORU HUKUMLERI GECERLIDIR.

10. TICARET ALANLARINDA ZEMIN KAT TERCIHLI TICARET OLARAK DIGER
KATLAR KONUT OLARAK KULLANILACAKTIR. AYRICA DIGER KONUT
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ALANLARINDA BELEDIYE’CE UYGUN GORULDUGU TAKTIRDE ZEMIN
KATTA TICARET KULLAIMI i1ZNI VERILEBILIR.
11. MEVCUT KONUT ALANINDA:

- YENIDEN YAPILACAK IFRAZLARDA 200 M2DEN KUCUK PARSEL ELDE
EDILEMEZ. 200 M2DEN KUCUK PARSELLERDE TAKS: 0.80 DIiR. ELDE
EDILEN INSAAT TABAN ALANI 80 M2DEN KUCUK iSE ARKA BAHCE
MESAFESI 2 M'DEN AZ OLMAMAK KOSULUYLA 80 M2YE
TAMAMLANIR.

- ON BAHCE MESAFESI VERILMEMIS YAPI ADALARINDA ADANIN
TUMUNE YA DA HERHANGI BiR CEPHESINE BELEDIYE’CE ON BAHCE
MESAFESI VERILEBILIR.

- IKi AYRI YOLA BAKAN PARSELLERDE EN YUKSEK EMSALE SAHIP
YOLDAN CEPHE ALINIR.SERBEST NiZAMDA YAPI ANCAK PARSELIN
[Ki KENARINA BITiSIK OLABILIR. UCUNCU KENARA EN FAZLA 2 M
YAKLASABILIR. BITISIK PARSELE PENCERE ACILAMAZ, CATI MEYILI
VERILEMEZ.

12. GELISME KONUT ALANINDA

- MIN. PARSEL BUYUKLUGU 300 M2 MiN PARSEL CEPHESI 15 M. DIR.

- 18. MADDE ESASI ILE UYGULAMA YAPILACAK ALANLARDA
UYGULAMA SINIRININ TESPITINDE MULKIYET ESAS ALINACAKTIR.

13. BU HUKUMLER DISINDA 3194 SAYILI IMAR YASASI VE YONETMELIKLERI

GECERLIDIR.

4. ONERIi PLAN NOTLARI

14- Ayrik Nizam Konut alanlarinda, sadece zemin katta veya tamami aciga ¢ikan bodrum
katlarda otopark olarak kullanilmasi ve imar planindaki iskan edilebilir katsayisinin
artmamasi kosuluyla, planda Onerilen katsay1 1 kat (h.max:2.70 metre) arttirilabilir.
Otopark olacak kat emsale dahil edilemez. Bu alanlarda harici bir kullanim yapilamaz,
cinsi degistirilemez.

15- Bitisik ve Serbest Nizam Konut Alanlarinda zemin katta veya tamami aciga ¢ikan
bodrum katlarinin, otopark olarak kullanilmasi, bagska amacla kullanilmamasi ve imar
planindaki iskan edilebilir kat sayisinin artmamasi kosuluyla planda Onerilen
katsaymim 1 kat (2.70 m) arttirilir ve otoparktan dolay1 artan su basman yiiksekligi
bina yliksekligine dahil edilmeyecektir.



