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1. GIRIS
Planlama ¢alismasi, Manisa ili, Soma ilgesi, Turgutalp Mahallesi, 425 ada, 1 parseli
kapsamaktadir.

2. PLANLAMA ALANININ KONUMU

2.1. Planlama Alamimin Ulke ve Bolgesindeki Yeri
Manisa, Ege Bolgesi'nin en biiyiik ikinci sehri olup, Tirkiye'nin en kalabalik on
dordiincii sehridir. 2022 yili TUIK verilerine gore niifusu 1.468.279 kisidir. Sehir, Anadolu

Yarimadasi'nin batisinda yer alir ve Ege Bolgesi'nin ortasindadir.

Resim 1: Soma ilgesinin konumu

Tiirkiye Istatistiki Bolge Birimleri Smiflamasi'na gére Manisa ili, Usak, Kiitahya ve
Afyonkarahisar illeri ile birlikte TR33 Diizey-2 Alt Bolgesi’'ni olusturur. Bu siniflama, cografi
ve istatistiksel birimlerin siniflandirilmasinda kullanilan bir sistemdir.
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Resim 3: Soma il¢esinin konumu
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Resim 2: Soma il¢esinin Manisa ilindeki konumu


https://tr.wikipedia.org/wiki/%C4%B0zmir_(il)
https://tr.wikipedia.org/wiki/Band%C4%B1rma
https://tr.wikipedia.org/wiki/Demiryolu_ula%C5%9F%C4%B1m%C4%B1

425 Ada 1 Parsel 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planm1 Degisikligi

Soma, Manisa iline bagh bir il¢e olarak, ¢evresindeki diger ilgelerle 6nemli bir konum
iligkisine sahiptir. Kuzeybatida Kirkagag ilgesi, kuzeydoguda Akhisar ilgesi, doguda Manisa
Merkez ilgesi ve giineyde Kinik ilgesiyle komsudur. Bu ilgelerle olan konum iligkisi,
Soma'nin ekonomik ve sosyal etkilesimini 6nemli dl¢iide etkilemekte olup, bolgenin sosyal,
kiiltiirel ve ekonomik gelisimine katkida bulunmaktadir.

2.2. Planlama Alaninin Cografi Yapisi

Soma ilgesi genelinde, daglik bolgeler ve diizliik arazilerin bir kombinasyonu bulunur.
[lgenin dogusunda Manisa Ovasi yer alirken, bati kisminda ise Madra Daglar1 ve Kozak
Yaylasi gibi yiikseltiler bulunmaktadir.

Plan degisikligine konu alan; Soma ilge merkezinin batisinda yer alan, Turgutalp
Mabhallesi 425 Ada, 1 Parseldir.

Planlama Alani ve Yakin Cevresinin Uydu Goriintiisii

3. PLANLAMA ALANINA AiT FOTOGRAFLAR




425 Ada 1 Parsel 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan1 Degisikligi

4. MERI PLAN KARARLARI
4.1. Miilkiyet Bilgisi, Kadastral Yapis1t Mevcut Durum Bilgisi

Planlama Alani; Soma Belediyesi sinirlari igerisinde Uygulama Imar Plam
J19D07A4B (1/1000) paftasi, Turgutalp Mahallesi, 425 ada, 1 parsel miilkiyeti Soma
Belediyesi A.S.’ye ait Ticaret+ Konut Alanidir. Taginmazin yiizélgtimii 5.272, 08 m? dir.

4.2. Izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni
Plani:
Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 dlgekli Cevre Diizeni Plani’nda Kentsel
Yerlesik Alanda kalmaktadir.

Planlama Alaninin 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani’ndaki Yeri

Planlama alani; izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100 000 6lgekli Cevre Diizeni
Plani’nda Soma ilgesi smirlar1 igerisinde ‘Kentsel Yerlesik Alan ° kullaniminda
bulunmaktadir.

[zmir-Manisa Cevre Diizeni Plam Hiikiimlerinde; “KENTSEL YERLESIK ALANLAR:
BUYUKSEHIR VE/VEYA ILCE BELEDIYE SINIRLARI ICINDE VAR OLAN, ICINDE BOS
ALANLARI BARINDIRSA DA BUYUK ORANDA YAPILASMIS OLAN ALANLARDIR.



hiikmii yer almaktadir. Bu baglamda Cevre Diizeni Plan1 ve hiikiimlerinde degisiklige gerek
duyulmamustur.

4.3 Meri Nazim imar plam

Plan degisikligine konu alan, Soma ilgesine ait 1/5000 dlg¢ekli Nazim Imar Plam
J19DO07A paftasinda ; ‘Ticaret+Konut Alam’ olarak goriilmektedir.

YUKSEK 7
(251-400 kisilha) W

4.2. Meri Uygulama imar plam
Plan degisikligine konu tasimmazlar; 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani’nda;

e 425 ada 1 parsel; J19D07A4B paftasinda; ‘Ticaret + Konut Alam’ olarak
goriilmektedir. Yap1 yaklagsma mesafesi tiim cephelerden 5 metredir.

e 424 ada 1 parsel, J1I9D07A4B paftasinda; “Konut Alan1” olarak goriilmektedir. Yap1
yaklagsma mesafesi tiim cephelerden 5 metredir.

e 426 ada 2 parsel J19D07A4B paftasinda; “Egitim Tesisi Alan1” olarak goriilmektedir.
Yap1 yaklasma mesafesi tiim cephelerden 5 metredir.
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Mer’i 1/1.000 &lgekli Uygulama Imar Plani Notlar

1.

1. Bu plan; plan, plan agiklama raporu ve plan hiikiimleri ile bir biitiindiir.

2. Imar plani ve plan hiikiimlerinde belirtilen kullanim amaci diginda higbir tesis

yapilamaz.

3. Plan ve plan notlarinda belirtilmeyen hususlarda 3194 sayili imar Kanunu ve
ilgili diger mevzuat hiikiimleri ile Soma Belediyesi imar Plan Hiikiimleri

gecerlidir.



4. Plan degisikligine konu alanda ticari kullanimli bagimsiz béliimlerin toplam
alant 781 m? olup, konut kullanimli bagimsiz boliimlerin toplam alan1 10152
m? olacaktir.

5. Planlama alaninda o6nerilen “Ticaret-Konut Alani” i¢in yapilasma kosullar1 E:
2.00, Yengok:27.50 metredir. Tiim cephelerden 5 metre yapr yaklagsma
mesafesi belirlenmistir.

5. 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGIiSIKLiGi ONERiSi
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5.1.Plan Degisikligi Gerekcesi
Planlama ¢alismasi, planlama alaninda yer alan miilkiyetin Soma Belediyesi sirketine
ait 425 ada 1 parselde kayitli tasinmazin yiirirliikteki imar plan1 kararlarinin uygulama
stirecinde degerlendirilmesi sonucunda; yap1 yaklasma mesafelerinin yeniden diizenlenmesi
ve plan notlarinin uygulama ihtiyaclar1 dogrultusunda revize edilmesinin gerekli oldugu
degerlendirilmistir.

Hazirlanan plan degisikligi teklifi ile mevcut imar plani plan notlarinin 4. Maddesinde
yer alan “Plan degisikligine konu alanda ticari kullanimli bagimsiz boliimlerin toplam alani
781 m? olup, konut kullaniml1 bagimsiz boliimlerin toplam alan1 10152 m? olacaktir.” ibaresi,
“Plan degisikligine konu alanda ticari kullanimli bagimsiz béliimlerin orani en fazla %20
olabilir.” seklinde glincellenmistir.

Ayrica parselin kuzey cephesindeki yap1 yaklasma mesafesi 5 metreden 11 metreye
cikarilmistir. Bu nedenle plan notlarinin 5. Maddesinin devaminda yer alan “... Tiim
cephelerden 5 metre yapi1 yaklasma mesafesi belirlenmistir.” ibaresi de Onerilen yeni

yaklagma mesafesi ile ¢elismemesi adina plan notlarindan kaldirilmistir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi’nin Imar plam degisiklikleri bashklh MADDE
26: ... b) Niifus yogunluguna bagl olmaksizin, kat adedinin artirilmasinin istenmesi
durumunda; Onerilecek kat adetlerinin tayininde asagidaki formiile gére bulunacak biitiin
yollardaki karsilikli bina cepheleri arasindaki asgari uzaklik saglanacaktir.

K=[(Y1+Y2)/2] +7,00m

Yukaridaki formiilde;

K = Karsilikl1 bina cepheleri arasindaki mesafe (metre),

Y1 = Yolun bir cephesine onerilecek yapinin yiiksekligi,

Y2 = Yolun diger cephesinde onerilecek yapiin yiiksekligini,
ifade eder.” denmekte olup;

e 424 ada 1 parselin de giiney cephesindeki cekme mesafesi 425 ada 1 parsel ile
esit olmas1 ve iki yap1 arasindaki mesafenin yonetmelik hiikiimlerine gore
saglanabilmesi i¢in 11 metre olarak degistirilmistir.

e Bununla birlikte 426 ada 2 parselde yapilacak yapimin da yukarida bahsi gegen
yonetmelik hiikmiine iki bina arasi mesafenin saglanabilmesi ig¢in; dogu
cephesindeki yap1 yaklasma mesafesi 10 metre olarak onerilmistir.

5.2. Arazi Kullanim Dagilimlar:
Planlama alanina iliskin arazi kullanim dagilimlarinda herhangi bir degisiklik

yapilmamustir.

5.3.Plan Kararlan

e Tasinmazin emsal ve yilikseklik degerinde herhangi bir degisiklik
yapilmamistir. Dogu, Bat1 ve Giliney cephelerindeki yap1 yaklagsma mesafesi
ayni kalmis, kuzey cephesindeki yap1 yaklagsma mesafesi 11 metre olarak
belirlenmistir.



=

424 ada 1 parselin de giiney cephesindeki ¢ekme mesafesi 425 ada 1 parsel ile
esit olmas1 ve iki yap1 arasindaki mesafenin yonetmelik hiikiimlerine gore
saglanabilmesi i¢in 11 metre olarak degistirilmistir.

Bununla birlikte 426 ada 2 parselde yapilacak yapinin da yukarida bahsi gegen
yonetmelik hiilkmiine iki bina arasi mesafenin saglanabilmesi i¢in; dogu
cephesindeki yap1 yaklasma mesafesi 10 metre olarak onerilmistir.

5.4.Plan Notlan

Bu plan; plan, plan agiklama raporu ve plan hitkiimleri ile bir biitiindir.

Imar plani ve plan hiikiimlerinde belirtilen kullanim amaci disinda higbir tesis
yapilamaz.

Plan ve plan notlarinda belirtilmeyen hususlarda 3194 sayili Imar Kanunu ve
ilgili diger mevzuat hiikiimleri ile Soma Belediyesi imar Plan Hiikiimleri
gecerlidir.

Plan degisikligine konu alanda ticari kullanimli bagimsiz bolimlerin orani en
fazla %20 olabilir.

Planlama alaninda 6nerilen “Ticaret-Konut Alan1” i¢in yapilagsma kosullar1 E:
2.00, Yengok:27.50 metredir.



