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Manisa ili Sorra ilesi Cuma Mahallesi 207 Ada
27,8 Parseller KAPD

1. GIRIS

Planlama galismasina konu alan, Manisa ili Soma ilgesi Cuma mahallesi 207
ada 2,7,8 parsellerde ve sit alani icerisindedir.

2. PLANLAMA ALANININ KONUMU
2.1. Planlama Alaninin Ulke ve Bélgesindeki Yeri

Manisa Tirkiye'nin bir ili ve en kalabalik on dérdiincii sehri. 2015 TUIK
verilerine gére 1.380.366 kisi Manisa'da yasamaktadir. Anadolu Yarimadasi'nin
batisinda, Ege Bolgesi'nin ortasinda yer alir. Dogudan Usak ve Kitahya,
Glneyden Aydin ve Denizli, kuzeyden Balikesir ve Batidan Izmir ile komsudur.
27°08’ ve 29°05’ dogu boylamlari ile 38°04’ ve 39°58’ kuzey enlemleri arasinda
yer alir. 17 ilcesi bulunur. Toplam niifus bakimindan izmir'den sonra Ege
Bdlgesinin 2. buyudk ilidir. 2012 yilinda cikarilan 6360 sayili kanun ile blyuksehir
olmustur.

Antik cagda "Magnesia", Roma Imparatorlugu déneminde tam ismiyle
"Magnesia ad Sipylum" olarak anilmistir. Sehir, Spil Daginin eteklerinde
kurulmustur. Gediz Nehrinin buyudk bir bélima il sinirlari igerisinden
gecmektedir.

Ilk yerlesimin, Truva Savaslari'ndan dénen Magnetler tarafindan M.O. XIV.
ylzyilda kuruldugu sanilmaktadir. Hitit, Aka, Frigya, Lidya, Hellen, Roma ve
Bizans egemenliklerinde yasayan Manisa’nin antik cagdaki adi Magnesia’dir. 1313
yilinda Saruhanodullari tarafindan Bizansli’lardan alinan sehrin adi Manisa olarak
degistirilmis ve Beylik merkezi haline getirilmistir. Bu uygarlklara ait yeraltinda
ve Ustlinde birgok kalinti ginimuze kadar ulasmistir.

Osmanli déneminde 1437-1595 yillari arasinda Sehzadeler tarafindan
ybnetilen Manisa’da Sehzadeler ve aileleri tarafindan cami, cesme, imarathane,
kdpri, medrese ve benzeri birgok eser yaptirilarak sehir blayutk élclide imar
gormius ve XIV. ylzyilda sosyal, idari ve ekonomik acidan énemli bir merkez
haline gelmistir.

Ege bdlgesinin bati kesiminde genis bir alani kaplayan Manisa ilinde, bati
kesimlerinde ve Gediz Nehri havzasi boyunca karasal nitelikli Ege-Akdeniz iklimi
hakim olmakla, 6zellikle dogu ve dadlik bélgelerinde I¢ Anadolu'nun karasal
ikliminin etkileri de gorulir. Ilin batisindan dogusuna gidildikce, toprak, iklim ve
topografya gibi cevre kosullari asamali olarak degismeye baslar. Bu degisime
bagl olarak, bitki ortist de degisir. Bitki 6rtlist batidan doguya dogru sirayla,
ova bitkileri, makiler, ormanlar ve alpin bitkilerinden olusur. Ancak bunlarin
asamalari birbirlerini dizenli bir bicimde izlemez. Daglarda egemen bitki 6rtlisu
ormanlar ve makilerdir.

Ilde ortalama sicaklik 16.8 °C'dir. En sicak aylar, ortalama sicakhidin
30 °C'nin Gzerine ¢iktigi Haziran, Temmuz ve Agustos aylarnidir. Yillik sicakhk
ortalamasi kisin (Ocak Ayi) 6 °C'nin altina dismez. Yilda ortalama 25 gin don(lu)
gecer. Yilda ortalama 107.5 gtin sicaklik 30 °C'nin Uzerindedir. Ortalama olarak
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yihn 91 ginl yagish gegcmektedir. Yillik ortalama yagis miktari m2 ye
750.3 kg'dir. En fazla yagis Aralik, Ocak ve Subat aylarinda goérilir. Genel bitki
ortdsu makidir.

Calisma alani, Manisa Ili Soma Ilgesi Soma Belediyesi sinirlari icerisinde
yer almaktadir. Ege Bolgesi'nin kuzeyinde bulunan Soma ilgesini dogusunda
Kirkagac, batisinda Bergama, kuzeyinde Savastepe (Balikesir) ve Ivrindi ilgeleri
ile glineyinde Palamut Bucadi bulunmaktadir. 27.36 dogu boylami ve 39.11
kuzey enlemleri arasinda bulunan ilgenin rakimi ortalama 175 m ve yuzdlgimu
ise yaklasik 826 km?2'dir.
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Planlama Alani Ulke Igindeki Konumu

2.2. Planlama Alaninin Cografi Yapisi

Manisa Tirkiye'nin bir ili ve en kalabalik on dérdiincii sehri. 2015 TUIK
verilerine gére 1.380.366 kisi Manisa'da yasamaktadir. Anadolu Yarimadasi'nin
batisinda, Ege Bolgesi'nin ortasinda yer alir. Dogudan Usak ve Kitahya,
Giineyden Aydin ve Denizli, kuzeyden Balikesir ve Batidan Izmir ile komsudur.
27°08’ ve 29°05’ dogu boylamlari ile 38°04’ ve 39°58’ kuzey enlemleri arasinda
yer alir. 17 ilgesi bulunur. Toplam niifus bakimindan izmir'den sonra Ege
Bdlgesinin 2. buyudk ilidir. 2012 yilinda cikarilan 6360 sayili kanun ile blyuksehir
olmustur.

Antik cagda "Magnesia", Roma Imparatorlugu déneminde tam ismiyle
"Magnesia ad Sipylum" olarak anilmistir. Sehir, Spil Daginin eteklerinde
kurulmustur. Gediz Nehrinin buyudk bir bélima il sinirlari igerisinden
gecmektedir.

Ilk yerlesimin, Truva Savaslari'ndan dénen Magnetler tarafindan M.O. XIV.
ylzyilda kuruldugu sanilmaktadir. Hitit, Aka, Frigya, Lidya, Hellen, Roma ve
Bizans egemenliklerinde yasayan Manisa’nin antik cagdaki adi Magnesia’dir. 1313
yilinda Saruhanodullar tarafindan Bizansli’lardan alinan sehrin adi Manisa olarak
degistirilmis ve Beylik merkezi haline getirilmistir. Bu uygarlklara ait yeraltinda
ve Ustlinde bircok kalinti ginimuze kadar ulasmistir.

Osmanli déneminde 1437-1595 yillari arasinda Sehzadeler tarafindan
ybnetilen Manisa’da Sehzadeler ve aileleri tarafindan cami, cesme, imarathane,
kopri, medrese ve benzeri birgok eser yaptirilarak sehir biyik 6lctide imar
gérmus ve XIV. ylUzyilda sosyal, idari ve ekonomik agidan énemli bir merkez
haline gelmistir.
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Ege bdlgesinin bati kesiminde genis bir alani kaplayan Manisa ilinde, bati
kesimlerinde ve Gediz Nehri havzasi boyunca karasal nitelikli Ege-Akdeniz iklimi
hakim olmakla, 6zellikle dogu ve dadlik bdlgelerinde i¢c Anadolu'nun karasal
ikliminin etkileri de goérulir. Ilin batisindan dogusuna gidildikce, toprak, iklim ve
topografya gibi cevre kosullari asamali olarak degismeye baslar. Bu degisime
bagl olarak, bitki ortist de dedisir. Bitki 6rtlist batidan doguya dogru sirayla,
ova bitkileri, makiler, ormanlar ve alpin bitkilerinden olusur. Ancak bunlarin
asamalari birbirlerini dlizenli bir bicimde izlemez. Daglarda egemen bitki 6rtisi
ormanlar ve makilerdir.

Ilde ortalama sicaklik 16.8 °C'dir. En sicak aylar, ortalama sicakhgin
30 °C'nin Gzerine ¢iktigi Haziran, Temmuz ve Agustos aylaridir. Yillik sicakhk
ortalamasi kisin (Ocak Ayi) 6 °C'nin altina dismez. Yilda ortalama 25 gin don(lu)
gecer. Yilda ortalama 107.5 gin sicaklik 30 °C'nin Uzerindedir. Ortalama olarak
yilin 91 gini yadish gegmektedir. Yillik ortalama yagis miktari m2 ye
750.3 kg'dir. En fazla yadis Aralik, Ocak ve Subat aylarinda gorulir. Genel bitki
ortdsu makidir.

Calisma alani, Manisa Ili Soma ilcesi Soma Belediyesi sinirlari icerisinde
yer almaktadir. Ege Bdlgesi'nin kuzeyinde bulunan Soma ilgesini dogusunda
Kirkagag, batisinda Bergama, kuzeyinde Savastepe (Balikesir) ve Ivrindi ilceleri
ile glineyinde Palamut Bucadi bulunmaktadir. 27.36 dogu boylami ve 39.11
kuzey enlemleri arasinda bulunan ilgenin rakimi ortalama 175 m ve yluzdélgimu
ise yaklasik 826 km?2'dir.

Akhisar-Bergama karayolu ilcenin icinden gecmektedir. Izmir-Balikesir yolu
Uzerinde Akhisar cikisinda batiya dogru ayrilan Kirkagac-Soma yolu ile baslayip
Bakircay'l vadisi boyunca dogu-bati uzanimli olarak Bakir, Kirkagag, Soma,
Turgutalp, Avdan Cenkyeri, (izerinden Kinik'a ulasan yol, batisindaki Ilcenin ikinci
onemli karayolu baglantisi ilceyi kuzeyindeki Balikesir'e baglayan Soma-
Savastepe yoludur. Soma'nin kdy yollarinin toplam uzunlugu 237 km olup %84'(
stabilizedir izmir-Balikesir demiryolu ilceden gecmektedir

Ayrica, Izmir-Ankara ve Izmir -Bandirma demiryollari kent merkezinden
gecmektedir.

Planlama Alani ve Yakin Cevresi
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Planlama Alani ve Yakin Cevresi

3. PLANLAMA ALANININ ILIN ILCENIN DEMOGRAFIK, SOSYAL VE
EKONOMIK YAPISI

3.1. Demografik Yapi

YIL TOPLAM SEHIR
2013 105.391 105.391
2014 105.518 105.518
2015 107.075 107.075
2016 108.213 108.213
2017 108.838 108.838
2018 108.981 108.981
2019 109.946 109.946
2020 110.935 110.935
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Turkiye Istatistik Kurumu’nun (TUIK) acikladi§i rakamlara gére Soma
ilcesinin bagh bulundugu Manisa ilinde 1 milyon 450 bin 616 kisi yasamaktadir.
Manisa ili 13339 (km?2) ylzoélgimune sahiptir ve bu yizdélcimintn 803 (km?2) si
Soma ilgesine aittir.

4. PLANLAMA ALANI ULASIM
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Manisa ilinin kuzey kapisidir. Kuzeyden, Balikesir'in Savastepe

ve Ivrindi ilcelerine komsudur. Giineyinde

Manisa'nin Akhisar ilgesinin Akhisar belediyesi, dogusunda Kirkadag ilgesi bulunur
da Manisa'y! bir baska ile daha komsu eder. Soma, batisindaki Kinik ve Bergama
ilceleri ile Izmir'e 135 kilometre mesafedeki Soma'nin ilge merkezi, Kirkagag-
Kinik-Savastepe karayollarinin kavsak noktasinda ve Bergama-Akhisar kara yolu
ile izmir-Bandirma demiryolu Gzerindedir. Iklim ise yazlar sicak ve kurak. Kislari
ik ve yagmurlu gecer. Yeni yapilan Istanbul-Balikesir-izmir otoyolu Soma'dan
gecmektedir.
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5. MERI PLAN KARARLARI
5.1. Miilkiyet Bilgisi, Kadastral Yapisi Mevcut Durum Bilgisi

Planlama Alani; Soma Belediyesi sinirlari icerisinde Uygulama Imar Plani
J19D08A4D (1/1000) paftasi, Namazgah mahallesi kadastro 207 ada 2,7,8
parsellerde bulunmaktadir.

5.2. Meri 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani:

izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 dlgekli Cevre Diizeni Plani 1.
No’lu Cumhurbaskanhgi Kararnamesi’'nin 102. maddesi uyarinca 07.07.2020
tarihinde onaylanmistir.

Calisma alani 1/100.000 6lcekli Manisa-izmir Cevre Diizeni planinda alan
Kentsel Sit Alanlari’'nda bulunmaktadir. Cevre Dlzeni Plani hikimlerinde, tanim
olarak;

4.57.3. KENTSEL SIT ALANLARI: MIMARI, MAHALLI, TARIHSEL, ESTETIK
VE SANAT OZELLIGI BULUNAN VE BIR ARADA BULUNMALARI SEBEBIYLE TEKER
TEKER TASIDIKLARI KIYMETTEN DAHA FAZLA KIYMETI OLAN KULTUREL VE
TABIi CEVRE ELEMANLARININ (YAPILAR, BAHCELER, BITKI ORTULERI, YERLESIM
DOKULARI, DUVARLAR) BIRLIKTE BULUNDUKLARI ALANLARDIR.

Cevre Duzeni Plani uygulama hikimlerinde;

4.6.1.2. Kentsel Sit Alanlari Planlama bélgesi icinde var olan kentsel sit
alanlari, kentsel ve kirsal yerlesik alanlar icinde dederlendirilmis ve korunmustur.
Kentsel sit alani bulunan yerlesmelerde, bu alanlarin cevresinde belirlenecek
etkileme gecis alanlarinda, kentsel sit 6zellikleri ile uyumlu, diger yapilasma
alanlari ile kentsel sit arasinda uyumlu gecisi sadlayacak bicimde belirlenmesi
gereklidir. Kentsel sit alani bulunan yerlesmelerde, alt 6lcekli planlama
calismalari yapilirken, kentsel sit alanlari ve gevresi icin ayrintili
dederlendirmelerin yapilmasi, yerlesmenin sahip oldugu geleneksel yapilasma
Ozelliklerine plan kararlari arasinda yer verilmesi zorunludur. Kentsel sit alanlari
icindeki kullanim ve yapilasma kararlari ise timuyle ilgili Koruma Bélge Kurulu
tarafindan uygun gérilerek onaylanacak koruma amacli imar plani kararlarina
gbre verilecektir.

hikdmleri yer almaktadir.
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0/

1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Planindaki Yeri

5.3. Meri Nazim Imar plan::

355
SSoesets
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B

Meri Nazim Imar plani

Plan degisikligine konu alan, Soma ilgesine ait 1/5000 6lcekli Nazim Imar
Plani, J19D08A paftasinda; Park Alani olarak planli ve 69m=2‘dir.
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5.4. Mevcut Uygulama Imar Plan Kararlari

= U
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MEVCUT UYGULAMA IMAR PLANI

Plan degisikligine konu alan, Soma ilgesine ait 1/1000 élgekli Uygulama Imar
Plani, J19D08A4d paftasinda; Park Alani olarak planh ve 69m=2‘dir.

6. ONCEKI PLAN KARARLARI VE MAHKEME KARARLARI
Plan degisikligine konu alanlar meri Soma Ilgesine ait 1/5000 8lgcekli Nazim
Imar Plani ve 1/1000 élcekli Uygulama imar Plani sinirlari icerisinde kalmaktadir.
Planlama alanina iliskin herhangi bir mahkeme karari bulunmamaktadir.

7. 1/1000 OLCEKLI KORUMA AMAGLI IMAR PLANI DEGISiKLiGI
ONERISI

£y \ e LN 08 9

ONERI IMAR PLANI (1/1000)
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7.1. Plan Degisikligi Gerekgesi

Planlama calismasinin amaci, gelen talepler dogrultusunda
Ozellestirme kapsaminda kamu vasfiyla TEDAS Genel Midiarliga adina
GDZ Elektrik Dagitim AS tarafindan enerji ihtiyacini karsilamak igin
planlama alaninin mevcuttaki durumu g6z éninde bulundurularak 4.00 x
8.00 m ebatlarinda 32 m2 Trafo Alaninin ilgili mevzuatlar kapsaminda imar
planlarina islenmesidir. Yapilan bu plan degisikligi ile GDZ Elektrik Dagitim
AS’nin hizmet kalitesini arttirarak kamu yarari saglanmasi amaclanmistir.

GDZ Elektrik Dagitim A.S. gevrenin glg ihtiyacinin artmasi sebebiyle
dagitim sisteminin normal diizende calisabilmesi, boélgenin saglikh enerji
dagitiminin yapilabilmesi amaci dogrultusunda, Kurtulus Mahallesinde trafo
alaninin imar planina islenmesi gerektigi belirtiimistir. Bolgede, mevcut
kent dokusu sebebi ile trafo alani igin alternatif baska bir alan
bulunamamistir.

7.2. Kurum Goriisleri
Planlama alani ile ilgili mahkeme karari bulunmamaktadir.

7.3. Plan Kararlari

Plan dedisikligi teklifi siniri icerisinde yer alan fonksiyonlarin dagilimi
su sekilde degismistir;
Mevcutta 69 m=2 olan Park Alani 173 m=2 olarak ve mevcutta
yer almayan "Trafo Alani" 32 m? olarak planlanmistir,
. "Tasit Yollan" ve "Yaya Yollan" bayuklUkleri, genislikleri ve
kapladiklarn alanlar toplaminda herhangi bir degisiklik
yapiimamistir.

7.4. Plan Degisikligi Oncesi ve Sonrasindaki Alan Dagilimlari

Fonksiyon Plan Degisikligi Teklifi ~ Plan Degisikligi Teklifi
Oncesi Sonrasi

Trafo Alani -0- 32m?

Park Alani 69m? 173m?

Toplam 69m? 205m?

7.5. Plan Notlan

Plan ve Plan Notlarinda belirtilmeyen hususlarda, 3194 sayili Imar
Kanunu ve 3386 ve 5226 sayili Kanunlar ile degisik 2863 sayili Kultlir ve
Tabiat  Varliklarini Koruma  Kanunu ve bunlarin  uygulama
yonetmeliklerinin yani sira Kdultlir ve Tabiat Varliklarini Koruma Yuksek
Kurulu’nun ilke kararlar ve ilgili mevzuata uyulacaktir.
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