MANISA iLi, SOMA iLCESi, AVDAN MAHALLESI
PLAN NOTU EKLENMESi AMAGLI
UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI
PLAN AGIKLAMA RAPORU

PAFTA: J18C10B3B

(BLGEK:1/1000)

2025




ICINDEKILER

Lo GIRIS oottt ettt ettt ettt ettt ettt ettt ettt eneeaats
2. PLANLAMA ALANININ KONUMU .....oooiiiiiiiiiieee e
2.1. Planlama Alaninin Ulke ve BOlgesindeKi Yeri........ccooiiiririiiivirireiieeesisieeeeeee s
2.2. Planlama Alaninin CoZrafi YapiST......oocuveiiueieiiiiiiiieiiiie e
2.3. Planlama Alant Ulasim TISKILEIT ........ceoviveeeririeiececceeceeee et
2.4, Planlama Alam Gerekgeleri
2.5. Avdan Mahallesi Mer'i imar Plani Notlar

3. Oneri Plan Notlari



1. GIRIS
Planlama c¢alismasi Manisa ili, Soma ilgesi, Avdan Mahallesi biitiiniinii konu
almaktadir.

2. PLANLAMA ALANININ KONUMU

2.1. Planlama Alammn Ulke ve Bolgesindeki Yeri
Ege Bolgesinde konumlu olan Manisa, Tiirkiye’nin en kalabalik on dordiincii sehri olup
2021 TUIK verilerine gore niifusu 1.456.626 kisidir. i1, Anadolu Yarimadasinin batisinda,

Ege Bolgesi'nin ortasinda yer alir.
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Manisa Ilinin Tiirkiye’deki ve Soma Ilgesinin Bolgedeki Konumu

Soma, Manisa iline bagh bir ilge olarak, ¢evresindeki diger ilgelerle dnemli bir konum
iliskisine sahiptir. Kuzeybatida Kirkagac ilcesi, kuzeydoguda Akhisar ilgesi, doguda Manisa
Merkez ilgesi ve giineyde Kinik ilgesiyle komsudur. Bu ilgelerle olan konum iligkisi,
Soma'nin ekonomik ve sosyal etkilesimini onemli 6l¢iide etkilemekte olup, bolgenin sosyal,
kiiltiirel ve ekonomik gelisimine katkida bulunmaktadir.

2.2. Planlama Alaminin Cografi Yapisi
Soma ilgesi genelinde, daglik bolgeler ve diizliik arazilerin bir kombinasyonu bulunur.

[lgenin dogusunda Manisa Ovasi yer alirken, bat1 kismmnda ise Madra Daglar1 ve Kozak
Yaylasi gibi yiikseltiler bulunmaktadir. Soma ilgesi ve Avdan Mabhallesi'nin cografi yapisi,



bdlgenin tarim, madencilik ve doga turizmi gibi alanlarda dnemli potansiyele sahip olmasini
saglamaktadir.

Plan degisikligine konu alan; Soma ilge merkezinin batisinda yer alan, Avdan
Mabhallesi’dir.

Planlama Alan1 ve Yakin Cevresine Ait Uydu Goriintiisii

2.3. Planlama Alam Ulasim iliskileri
Soma ilgesi ve Avdan Mahallesi, ulasim aglariyla iyi bir sekilde baglantili olan bir
bolgede yer almaktadir. Ilgeye ulasmak igin en yaygin yontem, karayolu ulagimidir. Soma
ilgesi, Tiirkiye'nin ana karayolu aglarina yakin bir konumda bulunur. Ilceye otobiis veya 6zel
aragla ulagim saglanabilir. Ayni zamanda, Manisa il merkezi ile Soma arasinda diizenli otobiis
seferleri de bulunmaktadir. Avdan Mahallesi, Soma il¢e merkezine bitisik konumda, Manisa il
merkezine ise yaklasik olarak 40 kilometre uzakliktadir.

[zmir-Balikesir yolu iizerinde Akhisar ¢ikisinda batiya dogru ayrilan Kirkagag-Soma
yolu ile baslayip Bakir¢ay vadisi boyunca dogu-bati uzanimli olarak Bakir, Kirkagag, Soma,
Avdan, Cenkyeri tizerinden Kinik'a ulasan Akhisar-Bergama karayolu ilgenin iginden, Avdan
mahallesinin kuzeyinden gegmektedir. Ilgenin ikinci &nemli karayolu baglantisi ilgeyi
kuzeyindeki Balikesir'e baglayan Soma-Savastepe yoludur.



2.4. Planlama Gerekgeleri

Ilgemiz imar planlarinda genel otopark alanlarmna ayrilmis alanlarin yetersiz olmasi,
parsellerin kiiclik ve sekilsiz olmasindan kaynakli yapilan yapilarin da sikisik olmasi, bodrum
katta otopark yapilmasinin teknik olarak miimkiin olamamasi sonucunu ilgemiz merkez imar
plani plan notlarma Soma Belediye Meclisi’nin 01.01.2016 tarih 7 sayili karar1 ve Manisa
Biiyliksehir Belediyesi’nin 10.05.2016 tarih 352 sayili karar1 ile; Soma Belediye Meclisi’nin
02.09.2016 tarih 127 sayili karar1 ve Manisa Biiyiiksehir Belediyesi’nin 10.06.2016 tarih 352

sayil karar1 ile bahsi gecen plan notlar1 islenmistir.

Ilgemiz Avdan Mabhallesi imar planinda genel otopark alanlarmnin yetersiz gelmesi,
Serbest Nizamli yap1 adalarinda; mevcut yapilagsmalarin eski, kot farkinin fazla oldugu,
parsellerin kiiclik ve sekilsiz olmasindan kaynakli yapilan yapilarin da sikisik olmasi sonucu
bodrum katta otopark yapilmasmnin teknik olarak miimkiin olamamasi sonucunu
dogurmaktadir. Bu nedenle ilgemiz merkez imar plani i¢in alinmis olan plan notlarmin
ilgemiz Avdan Mahallesi imar plani plan notlarma da islenmesi adina plan degisikligi teklifi

hazirlanmistir.

2.5. Avdan Mahallesi Mer’i imar Plam1 Notlar

- IKi BINA ARASINDAKI YAN BAHCE MESAFELERI TOPLAMI 6 METRE VE DAHA
FAZLA OLDUGU TAKDIRDE BU CEPHELERDE KAPALI CIKMA YAPILABILIR.

- KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANLARINDA BINA YUKSEKLIGI
TEKNOLOJININ GEREKLERINE GORE BELIRLENECEKTIR. ANCAK IDARI
BINALARDA MAX H:6.50 METREDIR. (MULGA)

- TICARET KOSULU OLAN ALANLARDA ALT KAT TICARET UST KAT KONUT
OLABILIR. MULGA)

- YENIDEN OLUSTURULACAK PARSELLERDE 200 M*’DEN KUCUK PARSEL IFRAZ
EDILEMEZ. (MULGA)

- DEPREM YONETMELIGINE UYULACAKTIR.

- TEK YONETMELIGINE UYULACAKTIR. (MULGA)

- CATI VE CEKME KAT YAPILAMAZ. (MULGA)

- YAPI ADALARINDA BULUNAN ADA ORTA CIiZGILERI, ESASLARI AYNI KALMAK
KOSULU ILE KADASTRO SINIRLARINA GORE DUZELTILEBILIR. (MULGA)

- TICARET FONKSIYONU GETIRILMEMIS YERLERDE BELEDIYE TICARET
VERMEYE YETKILIDIR. (MULGA)

- SERBEST NiZAM OLAN YAPI ADALARINDA, YENIDEN YAPILACAK YAPILARDA,
YAPININ ESKi NIiZAMINA BAKILARAK BELEDIYECE AYRIK VEYA BITISIK
NiZAM VERILEBILIR. (MULGA)

- BURADA BELIRTILMEYEN HUSUSLAR iICIN 3194 SAYILI IMAR KANUNU VEYA
ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.



BU PLAN VE PLAN HUKUMLERI KAPSAMINDA YER ALMAYAN HUSUSLARDA;

3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERI

PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI

MEKANSAL PLANLAR YAPIM YONETMELIGI

5216 SAYILI BUYUKSEHIR BELEDIYESI KANUNU

5393 SAYILI BELEDIYE KANUNU

2872 SAYILI CEVRE KANUNU

2863/5226 SAYILI KULTUR VE TABIAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU,

5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIM KANUNU VE ILGILI
YONETMELIKLERI

6831 SAYILI ORMAN KANUNU

7269 SAYILI UMUMI HAYATA MUESSIR AFETLER DOLAYISIYLA ALINACAK
TEDBIRLERLE YAPILACAK YARDIMLARA DAIR KANUN

3573 SAYILI ZEYTINCILIGIN ISLAHI VE YABANILERININ ASILATTIRILMASI
HAKKINDA KANUN

1593 UMUMI HIFZISSIHHA KANUNU

5627 SAYILI KANUN ENERJi VERIMLILIGI KANUNU

5378 SAYILI ENGELLILER HAKKINDAKI KANUN

AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK

TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI ILE CEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM
DEGISIKLIGI BAKANLIGI’NIN 04.11.2022 TARIH VE 84122464-010.06.02-4944204
SAYILI 2020/15 NO’LU KAZI CUKURLARININ DESTEKLENMESI ILE ILGILI
UYULACAK ESASLAR GENELGESI,

OTOPARK YONETMELIGI

ISYERI ACMA CALISTIRMA RUHSATLARINA ILISKIN YONETMELIK
CEVRESEL GURULTUNUN DEGERLENDIRILMESI VE YONETIMI YONETMELIGI
BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK

HAVA KALITESI DEGERLENDIRME VE YONETIMI YONETMELIGI

ATIK YONETIMI YONETMELIGI

BINALARDA ENERJI PERFORMANSI YONETMELIGI

SIGINAK YONETMELIGI

BISIKLET YOLLARI YONETMELIGI

4708 SAYILI YAPI DENETIMI HAKKINDA KANUNUN VE BU KANUNUN ILGILI
YONETMELIKLERI VE HALEN YURURLUKTE BULUNAN VE BU PLANIN
ONAYINDAN SONRA YURURLUGE GIRECEK OLAN MEVZUAT HUKUMLERI ILE
MEVZUAT DEGISIKLIKLERINE (KANUNU, TUZUK, YONETMELIK, TEBLIG)
UYULACAKTIR.



3. Oneri Plan Notlan

16- Ayrik Nizam Konut alanlarinda, sadece zemin katta veya tamami agiga ¢ikan bodrum
katlarda otopark olarak kullanilmasi ve imar planindaki iskan edilebilir katsayisinin
artmamast kosuluyla, planda Onerilen katsayr 1 kat (h.max:2.70 metre) arttirilabilir.
Otopark olacak kat emsale dahil edilemez. Bu alanlarda harici bir kullanim yapilamaz,

cinsi degistirilemez.

17-Bitisik ve Serbest Nizam Konut Alanlarinda zemin katta veya tamami agiga ¢ikan
bodrum katlarmnin, otopark olarak kullanilmasi, baska amacla kullanilmamasi ve imar
planindaki iskan edilebilir kat sayisimin artmamasi kosuluyla planda oOnerilen
katsaymin 1 kat (2.70 m) arttirilir ve otoparktan dolay1 artan su basman yiiksekligi
bina yiiksekligine dahil edilmeyecektir.



