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1. GIRIS

Planlama calismasina konu alan, Manisa ili Soma ilgesi Istasyon Mahallesi
747 ada 23 parselin batisinda konumludur.

2. PLANLAMA ALANININ KONUMU

2.1. Planlama Alaninin Ulke ve Bélgesindeki Yeri

Ege Bdlgesinde konumlu olan Manisa, Turkiye'nin en kalabalik on dérdinci
sehri olup 2021 TUIK verilerine gére nifusu 1.456.626 kisidir. il, Anadolu
Yarimadasi'nin batisinda, Ege Bdlgesi'nin ortasinda yer alir.
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Manisa ilinin Bélgedeki Yeri Soma ilgesinin Manisa’daki Yeri

Manisa’nin ilcelerinden 17 ilgesinden biri olan Soma, Manisa il merkezine 91 km.
ve Izmir il merkezine ~149 km. uzaklikta bulunur.
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2.2. Planlama Alaninin Cografi Yapisi

Soma, Manisa ilinin orta béliiminde konumlu bir yerlesim birimidir. Ilcenin
dogusunda Kirkagag, batisinda Bergama ilceleri, kuzeyinde Balikkesir'e bagh
Savastepe ve Ivrindi ilceleri konumludur. Ilce giiney, dodu ve kuzey yénlerinden
daglarla cevrilmis olup bati ydniinde ise Bakircay yer almaktadir. Ilgenin
ylzOlgimi yaklasik 826 km2'dir. Plan degisikligine konu alan; Soma merkezin en
kuzeyinde konumlu, Istasyon Mahallesi, 747 ada 23 parsel batisinda bulunan
Park Alaninda yer almaktadir.
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Planlama Alani ve Yakin Cevresine Ait Uydu Goéruntuleri
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3. PLANLAMA ALANININ ILIN ILCENIN DEMOGRAFIK, SOSYAL VE
EKONOMIK YAPISI

Demografik Yapi:

Tirkiye Istatistik Kurumu'nun (TUIK), “Adrese Dayal Niifus Kayit Sistemi
2021 Nufus Sayimi Sonuglarina gére Manisa'nin toplam nufusu 1.456.626 kisi
iken, Soma ilgesinde 111.218 kisi yasamaktadir.

Yil Toplam Sehir
2020 110.935 110.935
2019 109.946 | 109.946
2018 108.981 108.981
2017 108.838 108.838
2016 108.213 108.213
2015 107.075 107.075
2014 105.518 105.518

Soma ilgesinin yillara gére nufus tablosu
Ekonomik Yapi:

Manisa, verimli topraklari sayesinde tarimsal Uretim siralamasinda Tirkiye'de
dnde gelen illerden biri olmasinin yaninda il genelinde yiizyillardan beri faaliyet
godsteren dokumacilik, gida, dericilik ve tarim sektérlerinin yanisira, ginimizde
daha da 6nem kazanan sanayi il genelinde dnemli bir gelir kaynadidir. Manisa
gecmisinden tasidigi izler ve dogal glzellikleriyle turizm alaninda da adindan s6z
ettirmekte olup il genelinde yer alan jeotermal su kaynaklari asirlardir
bilinmektedir ve yerli yabanci turistlerin ilgi odagdidir. Salihli ilgesinde yer alan
Kursunlu ve Sart kaplicalari ilin saglik turizmine énemli bir katki saglamaktadir.

Soma ilgesinin ekonomisi Linyit isletmeciligi ve ona bagli gelismis sektorlere ve
tarima dayalidir. Kent ekonomisinde gida sektéri de 6énemli bir paya sahip olup
ilce genelinde tutln isleme tesisleri, konserve ve salca fabrikalari yer almaktadir.
Ilcede kémiir havzalari sebebiyle tarim alanlari il geneline gore kiyasla daha az
bir alana sahip olup Uretimi yapilan baslica tarimsal Grlnler; pamuk, cekirdeksiz
GzUm, arpa, budgday, misir ve cgesitli meyveler ve az miktarda da olsa Uretimi
yapilan titin, zeytin ve kirazdir. Ilcenin topraklar her cesit Griiniin yetismesinde
elveriglidir.
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4. PLANLAMA ALANI ULASIM

Manisa’nin ilgelerinden biri olan Soma, Manisa il merkezine 90 km. ve Izmir
il merkezine~ 149 km. uzaklkta konumludur. Plan degisikligine konu alan; ilge
merkezinin kuzey kisminda Istasyon mahallesi sinirlari icerisinde yer almakta
olup ulasim karayolu Uzerinden saglanir.
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Soma ve Yakin Cevresi Ulasim Agi

5. MEVCUT PLAN KARARLARI

5.1. Miilkiyet Bilgisi, Kadastral Yapisi Mevcut Durum Bilgisi

Planlama Alani; Soma Belediyesi sinirlari igerisinde Uygulama Imar Plani
J19D03D4C (1/1000) paftasi, Istasyon mahallesi kadastro 747 ada 23 parsel
batisinda yer alan, Park Alaninda bulunmaktadir.

5.2. Mevcut 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani Plan Kararlari
Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 élcekli Cevre Diizeni Plani 1. No’lu
Cumhurbaskanhgi Kararnamesi’'nin 102. maddesi uyarinca 07.07.2020 tarihinde
onaylanmistir.

Calisma alani 1/100.000 6lcekli Manisa-Izmir Cevre Diizeni planinda alan Kentsel
Gelisme Alan’da bulunmaktadir.

Izmir-Manisa Cevre Dizeni Plani Haklmlerinde; “"KENTSEL YERLESME ALANLARI,
KENTSEL YERLESIK ALANLAR VE KENTSEL GELISME ALANLARI OLARAK
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GOSTERILMIS OLAN ALANLARIN BUTUNUDUR. KENTSEL YERLESME
ALANLARINDA, KONUT ALANLARI ILE EGITIM TESISLERI, SAGLIK TESISLERI,
ACIK VE KAPALI SPOR ALANLARI, YESIL ALANLAR, KAMU KURUM ALANLARI,
TRAFO VB. GIBI SOSYAL VE TEKNIK ALT YAPI ALANLARI ILE TICARET ALANLARI,
KUCUK SANAYI SITESI ALANLARI, TURISTIK TESIS ALANLARI, KONUT DISI
KENTSEL CALISMA ALANLARI V.B. GIBI CALISMA ALANLARI YER ALABILIR.’
hikm yer almaktadir. Bu baglamda Cevre Dizeni Plani ve hiikimlerinde
degisiklige gerek duyulmamistir.

Ry

Planlama Alaninin 1/100.000 6lgekli Cevre Duzeni Plani’ndaki Yeri
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5.3. Mevcut Nazim Imar Plani
Trafo Alani, 1/5000 Mer’i Nazim Imar Planinda Park Alaninda kalmaktadir.
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Mevcut Nazim imar Plani (1/5000)

5.4. Mevcut Uygulama Imar Plan Kararlari
Trafo Alani, 1/1000 Mer’i Uygulama Imar Planinda Park Alaninda kalmaktadir.

Mevcut Uygulama imar Plani (1/1000)
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6. ONCEKI PLAN KARARLARI VE MAHKEME KARARLARI

Plan degisikligine konu alanlar meri Soma Ilgesine ait 1/1000 o6lcekli Uygulama
Imar Plani sinirlari igerisinde kalmaktadir. Planlama alanina iliskin herhangi bir
mahkeme karari bulunmamaktadir.

7. PLANA ILISKIN RAPORLAR
Imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etiid raporunda calisma alaninin jeolojik
durumu O.A 1. olarak gésterilmekte olup 1. Derece deprem bdlgesinde
bulunmaktadir.

8. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIiKLiGI ONERISI

Oneri Uygulama imar Plani (1/1000)

8.1. Plan Degisikligi Gerekgesi

Planlama c¢alismasinin amaci, gelen talepler dogrultusunda 0zellestirme
kapsaminda kamu vasfiyla TEDAS Genel Mudirliglid adina GDZ Elektrik Dagitim
AS tarafindan enerji ihtiyacini karsilamak icin planlama alaninin mevcuttaki
durumu g6z o6nltnde bulundurularak 4.00 x 9.00 m ebatlarinda 36 m2 Trafo
Alaninin ilgili mevzuatlar kapsaminda imar planlarina islenmesidir.

Cevrenin gig ihtiyacinin artmasi sebebiyle dagitim sisteminin normal dizende
calisabilmesi, bolgenin saglikli enerji dagitiminin  yapilabilmesi amaci
dogrultusunda, yeni trafo alaninin belirlenmesi ve imar planlarina islenebilmesi
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gerekmektedir. Yapilan bu plan degisikligi ile GDZ Elektrik Dagitim AS'nin hizmet
kalitesini arttirarak kamu yarari saglanmasi amaglanmistir.

8.2. Plan Degisikligi Oncesi ve Sonrasindaki Alan Dagilimlari

Planlama alanina iliskin arazi kullanim dagihmi, yapilan plan degisikligi ile
kullanimlarin dagihmi ve dedisimi hakkinda daha aciklayici olacagindan dolayi,
plan degdisikligi sinirindan degil de, plan degisikliginden etkilenen fonksiyon
sinirlarindan hesaplanmistir. Bu dogrultuda plan degisikligi ile 747 ada 23
parselin batisinda yer alan park alaninda 36m2 Trafo Alani Planlanmistir.

Hazirlanan plan 6nerisine ait Arazi Kullanim Tablosu asadida verilmistir.

PLAN . PLAN ..
FONKSiYON |DEGiSikLiGi | DEGISiKLiGi

TEKLIFi ONCESi | TEKLIFi SONRASI
PARK ALANI 1.285m? 1.249m?
TRAFO ALANI 0 36m?

Trafo Kose Noktalari Koordinatlari (ITRF96)

Planlama Alani Uydu Fotografi
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Trafo ITRF96-27 Kose Noktalari Koordinatlari

Nokta No Y X
1 552727.974 4341416.067
2 552728.634 4341425.051
3 552732.636 4341424.929
4 552731.976 4341415.945

8.3. Plan Kararlari

Plan degisikligi teklifi sinin icerisinde yer alan fonksiyonlarin dagihimi
su sekilde degismistir;
. Planda olan "Park Alani" 1.285m2 iken bu alanin icerisine 36m?
Trafo Alani 6nerildi§i icin alan buyukligi 1.249m? olarak
Onerilmistir,
Mevcutta yer almayan "Trafo Alani" ise, 36 m? olarak énerilmistir,

"Tasit Yollan" ve "Yaya Yollan" buyukltkleri, geniglikleri ve
kapladiklari alanlar toplaminda herhangi bir degisiklik yapiimamistir.

8.4. Plan Notlan

1.PLAN VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI
IMAR KANUNU VE ILGILI DIGER MEVZUAT HUKUMLERI ILE SOMA
BELEDIYESI IMAR PLAN HUKUMLERI GECERLIDIR.

2.PARK ALANINDA, COCUK OYUN ALANI KURULMASI DURUMUNDA, COCUK
OYUN ALANI ILE TRAFO ALANI ARASINDA 10 METRE YAKLASMA MESAFESI
BIRAKILMASI VE ETRAFININ, CIT VE BENZERI ILE KAPATILMASI
GEREKMEKTEDIR.
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