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1. GIRIS

Planlama caligmasi Manisa ili, Soma ilg¢esi, Cenkyeri Mabhallesi biitliniinii konu
almaktadir.

2. PLANLAMA ALANININ KONUMU

2.1. Planlama Alaminin Ulke ve Bolgesindeki Yeri

Ege Bolgesinde konumlu olan Manisa, Tiirkiye’nin en kalabalik on doérdiincii sehri olup
2021 TUIK verilerine gore niifusu 1.456.626 kisidir. Il, Anadolu Yarimadasi'nin batisinda,
Ege Bolgesi'nin ortasinda yer alir.
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Manisa Ilinin Tiirkiye’deki ve Soma Ilgesinin Bélgedeki Konumu

Soma, Manisa iline bagh bir ilge olarak, cevresindeki diger ilgelerle 6nemli bir konum
iligkisine sahiptir. Kuzeybatida Kirkagag ilgesi, kuzeydoguda Akhisar ilgesi, doguda Manisa
Merkez ilgesi ve giineyde Kinik ilgesiyle komsudur. Bu ilgelerle olan konum iligkisi,
Soma'nin ekonomik ve sosyal etkilesimini 6nemli dl¢iide etkilemekte olup, bolgenin sosyal,
kiiltiirel ve ekonomik gelisimine katkida bulunmaktadir.

2.2. Planlama Alanmin Cografi Yapisi
Soma ilgesi genelinde, daglik bolgeler ve diizliik arazilerin bir kombinasyonu bulunur.
[lgenin dogusunda Manisa Ovasi yer alirken, bati kisminda ise Madra Daglari ve Kozak
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Yaylast gibi yiikseltiler bulunmaktadir. Soma ilgesi ve Cenkyeri Mahallesi'nin cografi yapisi,
bolgenin tarim, madencilik ve doga turizmi gibi alanlarda 6nemli potansiyele sahip olmasini
saglamaktadir.

Plan degisikligine konu alan; Soma ilge merkezinin batisinda yer alan, Cenkyeri
Mahallesi’dir.

Planlama Alan1 ve Yakin Cevresine Ait Uydu Gorlintiisii

2.3. Planlama Alam Ulasim iliskileri
Soma ilgesi ve Cenkyeri Mahallesi, ulagim aglariyla iyi bir sekilde baglantili olan bir
bolgede yer almaktadir. flgeye ulasmak icin en yaygin ydntem, karayolu ulagimidir. Soma
ilgesi, Tiirkiye'nin ana karayolu aglarina yakin bir konumda bulunur. flgeye otobiis veya dzel
aracla ulagim saglanabilir. Ayn1 zamanda, Manisa il merkezi ile Soma arasinda diizenli otobiis
seferleri de bulunmaktadir. Cenkyeri Mahallesi, Manisa il merkezine ise yaklasik olarak 40
kilometre uzakliktadir.

Izmir-Balikesir yolu iizerinde Akhisar ¢ikisinda batrya dogru ayrilan Kirkagag-Soma
yolu ile baslayip Bakir¢ay vadisi boyunca dogu-bati uzanimhi olarak Bakir, Kirkagag, Soma,
Turgutalp, Avdan iizerinden Kinik'a ulasan Akhisar-Bergama karayolu il¢enin iginden,
Cenkyeri mahallesinin kuzeyinden ge¢mektedir. Ilgenin ikinci 6nemli karayolu baglantisi
ilceyi kuzeyindeki Balikesir'e baglayan Soma-Savastepe yoludur.
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3. CENKYERiIi MAHALLESI MER’i NAZIM iMAR PLANI
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4. CENKYERIi MAHALLESI MER’Ii UYGULAMA iMAR PLANI
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5. CENKYERIi MAHALLESI MER’i IMAR PLANI NOTLARI

[E=N
1

Gelisme konut alanlarinda bir yap1 adasindan az olmamak iizere, yapilacak toplu
konut uygulamalarinda, yap1 emsali %10 arttirilabilir ve kat adedi 5 olabilir.
Kadastro ile imar plan1 arasindaki uyumsuzluklar1 gidermek i¢in; Yollarda

N
1

yapilagsmanin bi¢imi ve kadastral duruma gore, esas dogrultuyu degistirmemek ve yol
genisgliklerini daraltmamak kosuluyla 2m. Kadar olan uyusmazliklari gidermeye;
kadastral artiklar1 yola katmaya Belediye yetkilidir.

w
1

Tagkina maruz alanlarda ilgili kurumlarca tagkin Onleme tesisleri yapilmadan
uygulama yapilamaz.

E.N.H. gecen kesimlerde T.E.K yonetmeligine uyulacaktir.

Ayrik Nizam yap1 adalarinda ikiz veya {i¢ii bina yapilabilir.

Serbest Nizam Yapilanma kosullari;

i A

a) Parselin en fazla iki kenarina bitisik olarak yapilabilir.

b) Ugiincii kenara en fazla 2 m. yaklasabilir. 2 m. Yaklasan kenara pencere a¢ilamaz.
c) Bitisik yapildigi komsu parsele pencere agilamaz, ¢att meyili verilemez.

d) Parselde yap1 oran1 0,40’1 gegemez.

\l
1

Imar planma esas jeolojik etiit raporunun sonug ve dneriler kismindaki yapilasma ile
ilgili belirtilen 6nerilere uyulacaktir.

I.  Inceleme alani ve cevresi 1.(birinci) derecede tehlikeli deprem bolgesinde
bulunmaktadir. Bu nedenle, her tiirlii insaatta ve biitiin zemin cinslerinde “Afet
Bolgelerinde Yapilan Yapilar Hakkinda Yonetmelik” (Deprem Yapi
Y 6netmelikleri) hiikiimlerine uyulmasi zorunludur.

[l.  Yamag egiminin fazla oldugu kesimlerde sev agilar1 diisiiriilmeli, dik sevli
kisimlar ve kesme ile olusan arazi kesitleri istinat duvari ile desteklenmelidir.
Yiizey sular1 drenaj ¢alismasi yapilarak uzaklastirilmali, temel zeminini
etkilemesi 6nlenmelidir.

1. Inceleme alam i¢inde ¢ok katl (2 katin {istii) ve agir binalarin yaprminin
planlanmas1 halinde zemin mekanigi prensiplerine uygun sondajli zemin
etiitleri yapilmali, birimin derine dogru miihendislik 6zellikleri saptanarak bu
esaslara gore kat ve temel yapisi projelendirilmesi yapilmalidir.

IV.  Yapilasma esnasinda, temel zemini olmaya elverisli olmayan toprak ortii ve
altere kesimler siyrilmali ve bina temelleri saglam zemine oturtulmalidir.

V. Inceleme alani igerisinde yer alt1 suyu derinde olmasina ragmen ¢ok katli ve
agir binalarin yapimimin planlanmasi halinde yer alt1 suyu seviyesinin tespiti ve
suyun betona etkisi arastirilarak projelendirilmesi gerekmektedir.

VI.  Inceleme alam icerisindeki dee yataklarinda, D.S.I. nin 6nerdigi mesafede
uzaklastirilarak yapilasmaya gidilmelidir.

8- Ayrik Nizam Konut alanlarinda, sadece zemin katta veya tamami agiga ¢ikan bodrum
katlarda otopark olarak kullanilmasi ve imar planindaki iskan edilebilir katsayisinin
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artmamasi kosuluyla, planda onerilen katsay1 1 kat (h.max:2.70 metre) arttirilabilir.
Otopark olacak kat emsale dahil edilemez. Bu alanlarda harici bir kullanim yapilamaz,
cinsi degistirilemez.

9- Bitisik ve Serbest Nizam Konut Alanlarinda zemin katta veya tamami agiga ¢ikan
bodrum katlarinin, otopark olarak kullanilmasi, baska amagla kullanilmamasi ve imar
planindaki iskan edilebilir kat sayisinin artmamasi kosuluyla planda onerilen
katsayinin 1 kat (2.70 m) arttirilir ve otoparktan dolayr artan su basman yiiksekligi
bina yiiksekligine dahil edilmeyecektir.

SOMA BELEDIYESI | Sayfa7




[MANISA iLi, SOMA iLCESIi, 269 ADA 1 PARSEL VE 270 ADA 1
PARSELE iLiSKIN UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGi
ACIKLAMA RAPORU]| Lol ®LipL

6. 1/1.000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI DEGISiKLiGi ONERIiSi
(@] 5

6.1 PLAN DEGISIKLiGi GEREKCESI

Plan degisikligi, Cenkyeri Mahallesi 270 ada 1 parsel ve 269 ada 1 parsellerde
kayith tasinmazlar; onayli 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani’nda
Emsal:0.40, Konut Dis1 Kentsel Calisma Alani’nda kalmakta olup; Yencok
degeri bulunmamakta ve Konut Dis1 Kentsel Calisma Alan1 glincel mevzuatta
fonksiyonel olarak uygun degildir. Bu nedenle Yencok degeri ¢evredeki diger
imar adalarimin yiiksekliklerine gore Yengok:9.50 olarak belirlenmistir.
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Hazirlanan plan Onerisine ait kullanim tablosu asagida verilmistir.

PLAN DEGISIKLIGI TEKLIFI ONCESI | PLAN DEGISIKLIGI TEKLIFi SONRASI
FONKSIYON ~ |KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANI TOPTAN TiCARET
EMSAL 0.40 0.40
YUKSEKLIK X 9.50M

7-1/1.000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGIiSiKLiGi NOTLARI

1- 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani; plan paftalari, plan raporu ve plan notlari ile
bir biitiindiir.

2- Toptan Ticaret Alani'nin yapilagma kosullari; E=0.40, Yengok=9.50 metredir.

3- Plan ve miilkiyetin uyusmadigi yerlerde; miilkiyet esas alinarak 2m.’ye kadar olan
celigkileri plan degisikligine gerek kalmadan gidermeye ilgili belediyesi yetkilidir.

4- Plan ve plan notlarinda belirtilmeyen hususlarda Cenkyeri Mahallesine ait
Uygulama Imar Plan1 ile 3194 sayili imar kanunu ve ilgili diger mevzuat hiikiimlerine
uyulacaktir.
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