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1. GIRIS
Planlama calismasina konu alan, Manisa ili Soma ilgesi Turgutalp Mahallesi

134 ada 22 parsel batisinda kalmaktadir.

2. PLANLAMA ALANININ KONUMU

2.1. Planlama Alaninin Ulke ve Bélgesindeki Yeri
Manisa ili, Ege Bélgesinde yer alan bir ildir. Manisa 1.367.905 toplam nifusuyla
Izmir'den sonra Ege Boélgesi'nin 2. bayuk ilidir.

Manisa Ilinin Tirkiye'deki Yeri
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Ilcenin Bolgedeki Yeri

2.2. Planlama Alaninin Cografi Yapisi
Manisa Turkiye'nin bir ili ve en kalabalik on dérdinci sehri. 2015 TUIK

verilerine gére 1.380.366 kisi Manisa'da yasamaktadir. Anadolu Yarimadasi'nin
batisinda, Ege Bolgesi'nin ortasinda yer alir. Dogudan Usak ve Kitahya,
Glneyden Aydin ve Denizli, kuzeyden Balikesir ve Batidan izmir ile komsudur.
27°08’ ve 29°05’ dogu boylamlari ile 38°04’ ve 39°58’ kuzey enlemleri arasinda
yer alir. 17 ilgesi bulunur. Toplam niifus bakimindan Izmir'den sonra Ege
Bdlgesinin 2. blyuk ilidir. 2012 yilinda cikarilan 6360 sayili kanun ile buyutksehir
olmustur.

Antik cagda "Magnesia", Roma Imparatorlugu déneminde tam ismiyle
"Magnesia ad Sipylum" olarak aniimistir. Sehir, Spil Daginin eteklerinde
kurulmustur. Gediz Nehrinin blyuk bir bélima il sinirlari icerisinden
gecmektedir.

Ilk yerlesimin, Truva Savaslari’'ndan dénen Magnetler tarafindan M.0O. XIV.
ylUzyilda kuruldugu saniimaktadir. Hitit, Aka, Frigya, Lidya, Hellen, Roma ve
Bizans egemenliklerinde yasayan Manisa’nin antik cagdaki adi Magnesia‘dir. 1313
yilinda Saruhanodullari tarafindan Bizansli'lardan alinan sehrin adi Manisa olarak
degistirilmis ve Beylik merkezi haline getirilmistir. Bu uygarliklara ait yeraltinda
ve ustlinde bircok kalinti glinimuze kadar ulasmistir.

Osmanl déneminde 1437-1595 vyillar arasinda Sehzadeler tarafindan
ybnetilen Manisa’da Sehzadeler ve aileleri tarafindan cami, cesme, imarathane,
kdpri, medrese ve benzeri birgok eser yaptirilarak sehir blyutk délgtide imar
gérmus ve XIV. ylzyilda sosyal, idari ve ekonomik agidan énemli bir merkez
haline gelmistir.

Ege bdlgesinin bati kesiminde genis bir alani kaplayan Manisa ilinde, bati
kesimlerinde ve Gediz Nehri havzasi boyunca karasal nitelikli Ege-Akdeniz iklimi
hakim olmakla, 6zellikle dogu ve dadlik bélgelerinde I¢c Anadolu'nun karasal
ikliminin etkileri de gérulir. ilin batisindan dogusuna gidildikce, toprak, iklim ve
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topografya gibi cevre kosullari asamali olarak dedismeye baslar. Bu degisime
bagli olarak, bitki 6rtisii de dedisir. Bitki ortlisii batidan doguya dogru sirayla,
ova bitkileri, makiler, ormanlar ve alpin bitkilerinden olusur. Ancak bunlarin
asamalari birbirlerini diizenli bir bicimde izlemez. Daglarda egemen bitki 6rtisi
ormanlar ve makilerdir.

Ilde ortalama sicaklik 16.8 °C'dir. En sicak aylar, ortalama sicakhgin
30 °C'nin Gzerine c¢iktigi Haziran, Temmuz ve Adustos aylaridir. Yilhk sicaklik
ortalamasi kisin (Ocak Ayi) 6 °C'nin altina dismez. Yilda ortalama 25 gtn don(lu)
gecer. Yilda ortalama 107.5 glin sicaklik 30 °C'nin Uzerindedir. Ortalama olarak
yihin 91 gind yadish gegcmektedir. Yillik ortalama yadis miktari m2 ye
750.3 kg'dir. En fazla yadis Aralik, Ocak ve Subat aylarinda gorulir. Genel bitki
ortdsu makidir.

Calisma alani, Manisa Ili Soma Ilgesi Soma Belediyesi sinirlari icerisinde
yer almaktadir. Ege Bolgesi'nin kuzeyinde bulunan Soma ilgesini dogusunda
Kirkagac, batisinda Bergama, kuzeyinde Savastepe (Balikesir) ve ivrindi ilceleri
ile glineyinde Palamut Bucadi bulunmaktadir. 27.36 dogu boylami ve 39.11
kuzey enlemleri arasinda bulunan ilgenin rakimi ortalama 175 m ve yuzdlgimu
ise yaklasik 826 km?2'dir.

Akhisar-Bergama karayolu ilcenin icinden gegcmektedir. izmir-Balikesir yolu
Uzerinde Akhisar cikisinda batiya dogru ayrilan Kirkagac-Soma yolu ile baslayip
Bakircay'l vadisi boyunca dogu-bati uzanimli olarak Bakir, Kirkagag, Soma,
Turgutalp, Avdan Cenkyeri, (izerinden Kinik'a ulasan yol, batisindaki Ilgenin ikinci
onemli karayolu baglantisi ilgeyi kuzeyindeki Balikesir'e baglayan Soma-
Savastepe yoludur. Soma'nin kéy yollarinin toplam uzunlugu 237 km olup %84'Q
stabilizedir izmir-Balikesir demiryolu ilceden gecmektedir

Ayrica, Izmir-Ankara ve Izmir -Bandirma demiryollari kent merkezinden
gecmektedir.

Planlama Alani Fotografi
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Planlama Alani ve Yakin Cevresinin Uydu Goruntuleri
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3. PLANLAMA ALANININ ILIN ILCENIN DEMOGRAFIK, SOSYAL VE
EKONOMIK YAPISI

3.1. Demografik Yapi
Yillara gore ilce ntfusu tabloda verilmistir:

YIL TOPLAM SEHIR
2013 105.391 105.391
2014 105.518 105.518
2015 107.075 107.075
2016 108.213 108.213
2017 108.838 108.838
2018 108.981 108.981
2019 109.946 109.946
2020 110.935 110.935

3.2. Ekonomik Yapi

Ilcede linyit kémiirii madenleri bulunur. Ayrica iki adet termik santral vardir ve
ikinci termik santralde faaliyetlerine baslamistir. Tirkiye'nin elektrik ihtiyacinin
%10'unu karsilamaktadir. 2015 yilinin Kasim ayinda ddénemin Enerji ve Tabii
Kaynaklar Bakani Ali Riza Alaboyun Soma‘da 100 ton altin rezervi bulundugunu
acikladi.
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4. PLANLAMA ALANI ULASIM
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ilce ve ve Yakin Cevresi Ulasim Agi

Manisa ilinin kuzey kapisidir. Kuzeyden, Balikesir'in Savastepe

ve Ivrindi ilcelerine komsudur. Giiney dogusunda Akhisar,

dogusunda Kirkadac ilgeleri bulunur. Soma, batisindaki Kinik ve Bergama ilgeleri
ile Izmir'e 135 kilometre mesafedeki Soma'nin ilge merkezi, Kirkagac-Kinik-
Savastepe karayollarinin kavsak noktasinda ve Bergama-Akhisar kara yolu ile
Izmir-Bandirma demiryolu lizerindedir. Iklim ise yazlar sicak ve kurak. Kislari ilik
ve yagmurlu gecger. Yeni yapilan Istanbul-Balikesir-izmir otoyolu Soma'dan
gecmektedir.

5. MERI PLAN KARARLARI

5.1. Miilkiyet Bilgisi, Kadastral Yapisi Mevcut Durum Bilgisi

Planlama Alani; Soma Belediyesi sinirlari icerisinde Uygulama Imar Plani
J19D07B1C (1/1000) paftasi, Turgutalp mahallesi kadastro 134ada 22 parsel batisi
yolda kalmaktadir.
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5.2. Meri 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani:
Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 &lcekli Cevre Dizeni Plani 1. No’'lu
Cumbhurbaskanligi Kararnamesi‘nin 102. maddesi uyarinca 07.07.2020
tarihinde onaylanmistir.

Planlama Alaninin 1/100.000 6lgekli Cevre Dizeni Plan’ndaki Yeri

Calisma alani 1/100.000 6lcekli Manisa-Izmir Cevre Diizeni planinda alan
Kentsel Yerlesik Alan’da bulunmaktadir. Cevre Dlzeni Plani hikimlerinde, tanim
olarak;

4.7. KENTSEL YERLESIK ALANLAR: BUYUKSEHIR VE/VEYA ILCE BELEDIYE
SINIRLARI ICINDE VAR OLAN, ICINDE BOS ALANLARI BARINDIRSA DA BUYUK
ORANDA YAPILASMIS OLAN ALANLARDIR.

4.8. KENTSEL GELISME ALANLARI: BU PLANIN HEDEF YILA ILISKIN NUFUS
KABULLERI ILE iLKE VE STRATEJILERINE GORE BU PLANLA KENTSEL YERLESIME
UYGUN BULUNAN KENTSEL KULLANIMLARIN GELISTIRILECEGI ALANLARDIR.

yer almaktadir.

Cevre Diuzeni Plani uygulama hidkumlerinde;

8. UYYGULAMA HUKUMLERI
8.1. YERLESME ALANLARI
8.1.1. KENTSEL YERLESME ALANLARI

8.1.1.1. BU PLANDA KENTSEL YERLESIK ALANLAR VE KENTSEL GELISME
ALANLARI OLARAK GOSTERILMIS OLAN ALANLARIN BUTUNUDUR. KENTSEL
YERLESME ALANLARI KAPSAMINDAKI KENTSEL YERLESIK ALANLAR VE
KENTSEL GELISME ALANLARINA [LISKIN ALT OLCEKLI PLANLARDA ALAN
BUYUKLUGU VE NUFUS KABULLERI 9. BOLUMDE YER ALAN TABLOLARA GORE
BELIRLENCEKTIR.
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8.1.1.2. BU PLANDA KENTSEL YERLESME ALANI OLARAK GOSTERILMIS OLSUN YA
DA OLMASIN, BAGLI BULUNDUKLARI KENTSEL YERLESME MERKEZLERINDEN
KOPUK BiCIMDE KONUMLANAN, BELEDIYE SINIRLARI ICINE ALINARAK
MAHALLEYE DONUSMUS/DONUSECEK KIRSAL YERLESME ALANLARINDA
YAPILACAK ALT OLCEKLI PLANLAMALARDA; CEVRE DUZENI PLANINDA
ONERILMIS GELISME ALANI VARSA BU ALAN SINIRLARI DA DIKKATE ALINARAK,
GELISME ALANI BELIRLENMEMIS YERLESIM BIRIMLERINDE iSE VARSA GECMISTE
BELIRLENMIS KOY YERLESIK ALANI VE CIVARINA [LISKIN SINIRLAR DA DIKKATE
ALINARAK, YERLESMENIN KENDi GEREKSINIMI KADAR ALANIN ALT OLCEKLI
PLANLARI HAZIRLANACAKTIR. ALT OLCEKLI PLANLARDA, YERLESMENIN SAHIP
OLDUGU GELENEKSEL DOKU VE YAPILASMA OZELLIKLER] ILE CEVRESINDEKI
ALANIN DOGAL OZELLIKLERININ PLANLAMA ASAMASINDA DIKKATE ALINMASI
VE KORUMA KARARLARINA DONUSTURULMESI ZORUNLUDUR.

BU YERLESMELERIN MAHALLE OLARAK BAGLANDIGI TARIHTEKI
NUFUSLARI BAGLANDIKLARI BELEDIYENIN BU PLAN iLE BELIRLENMIS NUFUS
KABULUNE EKLENIR.

8.1.1.3. KENTSEL YERLESME ALANLARINDA, KONUT ALANLARI iLE EGITIM
TESISLERI, SAGLIK TESISLERI, ACIK VE KAPALI SPOR ALANLARI, YESIL ALANLAR,
KAMU KURUM ALANLARI, TRAFO VB. GIBI SOSYAL VE TEKNIK ALT YAPI
ALANLARI ILE TICARET ALANLARI, KUCUK SANAYI SITESI ALANLARI, TURISTIK
TESIS ALANLARI, KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANLARI V.B. GIBI CALISMA
ALANLARI YER ALABILIR.

KENTSEL YERLESME ALANLARINDA ORGANIZE SANAYI BOLGELERI, ENDUSTRI
BOLGELERI, SERBEST BOLGELER, SANAYI TESISLERI ILE ENDUSTRIYEL
HAMMADDE VE MAMUL URUNLERININ ACIK YA DA KAPALI OLARAK
DEPOLANACAGI TESISLER YER ALAMAZ. KENTSEL YERLESIK ALANLARDA VAR
OLAN SANAYI TESISLERI, EKONOMIK OMRU DOLDUGUNDA SANAYI ALANLARINA
TASINACAKTIR.

BU PLANDA KENTSEL YERLESME ALANLARI iCIN BELIRLENMIS OLAN
NUFUS KABULU ESAS OLMAK UZERE, KENTSEL YERLESMELER ICINDEKI
YOGUNLUK DAGILIMI IMAR PLANLARINDA YAPILACAKTIR. IMAR PLANINDA YER
ALACAK NUFUS, O YERLESME ICIN BU PLANLA GETIRILEN TOPLAM NUFUS
KABULUNU ASAMAZ.

haktmleri yer almaktadir.
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5.3. Meri Uygulama Imar Plan::

Meri Uygulama Imar Plani

Plan degisikligine konu alan, Soma ilcesine ait 1/1000 olgekli Uygulama
Imar Plani, J19D07B1C paftasinda; yol alaninda kalmaktadir.

6. ONCEKI PLAN KARARLARI VE MAHKEME KARARLARI

7. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGiSiKLiGi ONERiSI
7.1. Plan Degisikligi Gerekgesi

Planlama calismasinin amaci, gelen talepler dogrultusunda Ozellestirme
kapsaminda kamu vasfiyla TEDAS Genel Mudlrligld adina GDZ Elektrik Dagitim
AS tarafindan enerji ihtiyacini karsilamak igin planlama alaninin mevcuttaki
durumu g6z o6nudnde bulundurularak 4.00 x 9.00 m ebatlarinda 36 m2 Trafo
Alaninin ilgili mevzuatlar kapsaminda imar planlarina islenmesidir. Yapilan bu
plan degisikligi ile GDZ Elektrik Dagitim AS’nin hizmet kalitesini arttirarak kamu
yarari saglanmasi amaclanmistir.

GDZ Elektrik Dagitim A.S. cevrenin glgc ihtiyacinin artmasi sebebiyle
dagitim sisteminin normal dizende c¢alisabilmesi, bolgenin saghkl enerji
dagitiminin yapilabilmesi amaci dodgrultusunda, Turgutalp Mahallesinde trafo
alaninin imar planina islenmesi gerektigi belirtilmistir. Bélgede, mevcut kent
dokusu sebebi ile trafo alani igin alternatif baska bir alan bulunamamistir.
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7.2. Arazi Kullanim Dagilimlari
Planlama alanina iliskin arazi kullanim dagihmi, yapilan plan degisikligi ile
kullanimlarin dagihmi ve dedisimi hakkinda daha aciklayici olacagindan dolayi,
plan degisikligi sininndan degdil de, plan degisikliginden etkilenen fonksiyon
sinirlarindan hesaplanmistir.

Hazirlanan plan énerisine ait Arazi Kullanim Tablosu asagida verilmistir.

Arazi Mevcut Oneri Plan(m?2)
Kullanim Plan(m?2)
Yol 1007 971
Trafo Alani -0- 36
Toplam Alan 1007 1007

7.3. Plan Kararlan
Plan degisikligi teklifi sinin icerisinde yer alan fonksiyonlarin
dagilimi su sekilde degismistir;

. Mevcutta yol olarak planli alanda 9m x 4m (36m?2) ebatlarinda
trafo alani planlanmistir.

Izmir-Manisa Cevre Dizeni Plani Hiikiimlerinde; 5 5
'KENTSEL YERLESME ALANLARINDA, KONUT ALANLARI ILE EGITIM TESISLERI, SAGLIK
TESISLERI, ACIK VE KAPALI SPOR ALANLARI, YESIL ALANLAR, KAMU KURUM ALANLARI,
TRAFO VB. GIBI SOSYAL VE TEKNIK ALT YAPI ALANLARI ILE TICARET ALANLARI, KUCUK
SANAYI SITESI ALANLARI, TURISTIK TESIS ALANLARI, KONUT DISI KENTSEL CALISMA
ALANLARI V.B. GIBI CALISMA ALANLARI YER ALABILIR.” hikmU yer almaktadir. Bu
baglamda Cevre Dizeni Plani ve hikimlerinde degisiklige gerek duyulmamistir.
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7.4. Plan Notlan
1-) Plan ve plan notlarinda belirtiimeyen hususlarda 3194 sayili imar Kanunu ve
ilgili dier mevzuat hikiumleri ile Soma Belediyesi imar Plan Hukimleri gecerlidir.

Oneri Uygulama Imar Plani

Hokta Mo Y =
T1 E50701.558 4339728.132
T2 EEQTO5.526 4339728.638
T3 EEO0T0E.ce4d 4339719.710
T4 EEQTOZ .080 4339719.204

Trafo Kése Koordinatlar (ITRF96-27)
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