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1. GIRIS
Planlama calismasina konu alan Manisa ili, Soma ilgesi, Kurtulus Mahallesi
(kent rehberinde Cumhuriyet Mahallesi), 445 ada 107,109 ve 110 no.lu

parsellerde yer almaktadir.

Plan degisikligi, planlama alaninin mevcut yilksekliginin ihtiyaca cevap
vermemesi sebebiyle c¢evresinde yer alan ticari lejanth alanlarin mevcut
durumlan g6z o6nunde bulundurularak yukseklik artisi yapilmasi amaciyla
yapilmistir.

2. PLANLAMA ALANININ KONUMU
2.1. Planlama Alaninin Ulke ve Bélgesindeki Yeri
Ege Bdlgesinde konumlu olan Manisa, Turkiye'nin en kalabalik on dérdinci
sehri olup 2021 TUIK verilerine gére nifusu 1.456.626 kisidir. il, Anadolu
Yarimadasi'nin batisinda, Ege Bélgesi'nin ortasinda yer alir.
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Manisa’nin ilcelerinden 17 ilgesinden biri olan Soma, Manisa il merkezine 91 km.
ve Izmir il merkezine ~149 km. uzaklikta bulunur.

2.2. Planlama Alaninin Cografi Yapisi
Soma, Manisa ilinin orta bélimiinde konumlu bir yerlesim birimidir. Ilcenin
dogusunda Kirkagag, batisinda Bergama ilgeleri, kuzeyinde Balikkesir'e bagli
Savastepe ve Ivrindi ilceleri konumludur. Iige giiney, dodu ve kuzey ydnlerinden
daglarla gevrilmis olup bati yoninde ise Bakircay yer almaktadir.

Plan degisikligine konu alan; Soma ilge merkezinin dogusunda konumlu,
Kurtulus Mahallesi, (Kent rehberi Cumhuriyet mahallesi) 445 ada 107,109 ve 110
parsellerde yer almaktadir.
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3. PLANLAMA ALANININ ILIN ILCENIN DEMOGRAFIK,

SOSYAL VE EKONOMIK YAPISI
3.1. Demografik Yapi:
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Tirkiye Istatistik Kurumu'nun (TUIK), “Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi
2021 Nufus Sayimi Sonugclarina gére Manisa'nin toplam nifusu 1.456.626 Kisi
iken, Soma ilgesinde 111.218 kisi yasamaktadir.

YIL NUFUS
2020 110.935
2019 109.946
2018 108.981
2017 108.838
2016 108.213
2015 107.075
2014 105.518

Soma Ilgesinin Yillara Gére Niifus Tablosu
3.2. Sosyal ve Ekonomik Yapu:

Manisa, verimli topraklari sayesinde tarimsal Uretim siralamasinda Turkiye'de
dénde gelen illerden biri olmasinin yaninda Il genelinde yizyillardan beri faaliyet
gbsteren dokumacilik, gida, dericilik ve tarim sektérlerinin yani sira, ginimduzde
daha da 6nem kazanan sanayi il genelinde dnemli bir gelir kaynadidir. Manisa
gecmisinden tasididi izler ve dogal glzellikleriyle turizm alaninda da adindan s6z
ettirmekte olup il genelinde yer alan jeotermal su kaynaklari asirlardir
bilinmektedir ve yerli yabanci turistlerin ilgi odagidir. Salihli ilcesinde yer alan
Kursunlu ve Sart kaplicalari ilin saglik turizmine 6nemli bir katki saglamaktadir.

Soma ilgesinin ekonomisi Linyit isletmeciligi ve ona bagl gelismis sektérlere ve
tarima dayalidir. Kent ekonomisinde gida sektéri de 6nemli bir paya sahip olup
ilce genelinde tutln isleme tesisleri, konserve ve salga fabrikalar yer almaktadir.
Ilcede kémir havzalar sebebiyle tarim alanlari il geneline gore kiyasla daha az
bir alana sahip olup Uretimi yapilan baslica tarimsal Urlnler; pamuk, cekirdeksiz
Gzim, arpa, bugday, misir ve gesitli meyveler ve az miktarda da olsa Uretimi
yapilan titun, zeytin ve kirazdir. Ilcenin topraklar her gesit Griiniin yetismesinde
elveriglidir.
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4. PLANLAMA ALANI ULASIM
Manisa’nin ilgelerinden biri olan Soma, Manisa il merkezine 90 km. ve Izmir

il merkezine~ 149 km. uzaklkta konumludur. Plan degisikligine konu alan; ilce
merkezinin bati kisminda konumlu, Kurtulus mahallesi (kent rehberinde
Cumhuriyet mahallesi) sinirlari icerisinde yer almakta olup ulasim karayolu

Gzerinden saglanir.
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5. PLANLAMA ALANLARINA AiT FOTOGRAFLAR
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Planlama Alanina iliskin Fotograflar
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6. MEVCUT PLAN KARARLARI

6.1. Miilkiyet Bilgisi, Kadastral Yapisi Mevcut Durum Bilgisi
Planlama Alani; Soma Belediyesi sinirlari igerisinde yer alan Uygulama imar Plani
J19D08A3B, J19D08B4A (1/1000) paftasi, Kurtulus mahallesi, kadastro 445 ada,
107,109 ve 110 no.lu parsellerdir.

Planlama alaninin malkiyet yapisi su sekildedir;
e 445 Ada 107 Parsel: Sinirh sorumlu Soma Nakliyeciler Motorlu Tasiyicilar
Kooperatifi,
e 445 Ada 109 Parsel: Soma Belediyesi,
445 Ada 110 Parsel: Soma Belediyesi

Planlama Alanina Ait Kadastral Durum

6.2. Mevcut 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani Plan Kararlari
izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 &lgekli Cevre Diizeni Plani 1. No'lu
Cumhurbaskanhgdi Kararnamesi’'nin 102. maddesi uyarinca 07.07.2020 tarihinde
onaylanmistir.

Calisma alani 1/100.000 élcekli Manisa-izmir Cevre Dizeni planinda alan Kentsel
Yerlesik Alan’da bulunmaktadir.

Izmir-Manisa Cevre Dizeni Plani Hikimlerinde; '"KENTSEL YERLESME
ALANLARINDA, KONUT ALANLARI ILE EGITIM TESISLERI, SAGLIK TESISLERI,
ACIK VE KAPALI SPOR ALANLARI, YESIL ALANLAR, KAMU KURUM ALANLARI,
TRAFO VB. GIBI SOSYAL VE TEKNIK ALT YAPI ALANLARI ILE TICARET ALANLARI,
KUCUK SANAYI SITESI ALANLARI, TURISTIK TESIS ALANLARI, KONUT DISI
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KENTSEL CALISMA ALANLARI V.B. GIBI CALISMA ALANLARI YER ALABILIR.’
hikmu yer almaktadir.

Planlama Alaninin 1/100.000 dlgekli Cevre Dizeni Plani‘ndaki Yeri
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6.3. Mevcut Nazim Imar Plan Kararlari

Planlama Alani, 1/5000 Mer’i Nazim Imar Planinda Ticaret Alaninda
kalmaktadir.

S

Mevcut Nazim Imar Plani (1/5000)

6.4. Mevcut Uygulama Imar Plan Kararlar
Planlama Alani, 1/1.000 Mer’i Uygulama Imar Planinda MIA Alaninda kalmaktadir.
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Mevcut Uygulama Imar Plani (1/1000)
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7. ONCEKI PLAN KARARLARI VE MAHKEME KARARLARI

Plan degisikligine konu alan meri Soma Ilgesine ait 1/1.000 dlgekli
Uygulama Imar Plani sinirlari icerisinde kalmaktadir. Planlama alanina iliskin
herhangi bir mahkeme karari bulunmamaktadir.

8. PLANA ILISKIN RAPORLAR

Eylal 2002 tarihinde onaylanan imar ve ilave alanlarina esas jeolojik ve jeoteknik
etiid raporunda calisma alaninin jeolojik durumu O.A 1. olarak gdsterilmekte olup
s6z konusu alanin 1. Derece deprem bdlgesinde bulundugu ifade edilmektedir.
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Planlama Alanina iliskin Yerlesime Uygunluk Haritasi (1/1.000)

9. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIiKLiGi
ONERISI

9.1. Plan Degisikligi Gerekgesi
Plan degisikligi, planlama alaninin mevcut yilksekliginin ihtiyaca cevap
vermemesi sebebiyle cevresinde yer alan ticari lejanth alanlarin mevcut

durumlari g6z o6ntnde bulundurularak yukseklik artisi yapilmasi amaciyla
yapilmistir.
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adalar sinirlarindan hesaplanmistir.

Hazirlanan plan 6nerisine ait Arazi Kullanim Tablosu asadida verilmistir.

9.2. Plan Degisikligi Oncesi ve Sonrasindaki Alan Dagilimlari
Planlama alanina iliskin arazi kullanim dagilimi, yapilan plan degisikligi

ile kullanimlarin dagilimi ve degisimi hakkinda daha aciklayici olacagindan

dolayi, plan degisikligi sininndan dedil de, plan degisikliginden etkilenen imar

PLAN . PLAN _ .
FONKSIYON DEGisikLiGI | DEGiSiKLIGI
TEKLIFI ONCESI TEKLIFI SONRASI
MIA ALANI 18.881m2 om2
T3 TICARET Om?2 18.881 m2
ALANI

Oneri Uygulama imar Plani (1/1000)

10. PLAN KARARLARI

Plan degisikligi teklifi siniri icerisinde yer alan fonksiyonlarin dagilimi su sekilde

degismistir;

e Meri Planda “MIA” alaninda yer alan 18.881mz2'lik alanin T3 Ticaret
Alanina dénusturtlmesi dnerilmistir.

e Yencok:9.50 olarak planlanmistir.
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11. PLAN NOTLARI
1.) PLAN VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194

SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI
GEGCERLIDIR.
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