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1. PLANLAMA ALANINA iLiSKiN ANALIzZ, ETUT VE SENTEZ

Planlama alanina konu olan parsel, Manisa ili Soma ilgesi, Kurtulus Mahallesi sinirlari
icinde yer almaktadir. Parselin yer aldigi Manisa ili, Ege Bolgesi'nin i¢ kesimlerinde Marmara
Bolgesi'nin glineybatisinda, 38°-39° kuzey enlemleriyle 27°-29° dogu boylamlari arasinda
bulunan Manisa’nin, dogusunda Usak ve Kitahya, glineyinde Aydin ve Denizli illeri, batisinda

izmir ili, kuzeyinde Balikesir ili yer almaktadir (Bkz. Harita- Ulke ve Bolgesindeki Yeri).

Harita 1. Ulke ve Bélgesindeki Yeri
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Soma ilgesi, Manisa iline baglh 17 ilgeden biri olup Manisa Blyliksehir Belediyesi sinirlari

icerisinde, sehir merkezinin kuzeydogusunda

yer almaktadir.
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il sinirlarinda icerisinde yer alan ilceler; Ahmetli, Akhisar, Alasehir, Demirci,
Golmarmara, Gordes, Kirkagag, Kopribasi, Kula, Salihli, Sarigél, Saruhanli, Selendi, Soma,

Sehzadeler, Turgutlu, Yunusemre ilgeleridir (Bkz. Harita- il idari Bliinus).

Harita 2. il idari Béliiniis
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Manisa ilinde 18 belediye teskilati bulunmaktadir. Belediyelerin 17 adedi ilge 1 adedi

blylksehir belediyesi statlstndedir.

Plan galismalarina konu parselin yer aldigi mahalle tapu sistemine ve adres sistemine

gore Kurtulus Mahallesi sinirlari igerisinde yer almaktadir.

Soma ilcesi icerisinde vyer alan Kurtulus Mahallesi, Soma ilgesinin merkez
mahallelerindendir. isbu rapora konu olan ve Kurtulus Mahallesi’nde yer alan 990 ada 1 parsel,

Soma ilce merkezine 1,1 km uzaklikta ve ilce merkezinin glineydogusunda yer almaktadir.

jeolojik ettt harita tic. Itd. sti
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Resim 1. Planlama Alani Uydu Goériintiisii — Uzak

Resim 2. Planlama Alani Uydu Goriintiisii — Yakin

\ kg

Genel ulasim baglantilari agisindan Manisa ili, gcevre illere ve lilkenin diger bolgelerine

kara ve demiryolu ulasim agiyla baghdir. ildeki karayollari oldukca gelismistir. ilin dnemli
merkezlere yakinhigindan dolayi bélgenin liman ve i¢ kesimleri ile ulagimi saglama rolline sahip

olmasindan dolayi kavsak nokta olma 6zelligine sahiptir.
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Soma ilcesi, Kurtulus Mahallesi'nde yer alan 990 ada 1 parsel imar planlarinda
kuzeyinden ve dogusundan 25 metrelik, batisindan 15 metrelik, glineyinden 24 metrelik tasit
yolundan cephe almaktadir. Mevcut durumda Hiiseyin Ozkiling Caddesi’nin giineyinde yer alan
990 ada 1 parsel, batisinda Nazim Yavuz Caddesinden, gilineyinde Muzaffer Tezcan

Caddesinden, dogusunda Yavuz Selim Caddesi (istiinden hizmet almaktadir.

Manisa ili, kiyidan i¢ kesimlerde yer almasinda dolayr Akdeniz iklimine benzer olarak
yazlari sicak ve kurak, kiglari ilik ve yagisli olarak gegse de genel olarak daha sert kosullara
sahiptir. Yikselti degerlerinin arttig kuzey ve kuzeydogu bolgesinde yazlar serin ve kislar soguk

gecerken bahar aylari ise gegis 6zelligine sahiptir.

Planlama alanina iliskin “Manisa ili, Soma ilcesini Kapsayan 1278,64 Hektarlik Alana Ait
imar Planina Esas-Jeolojik & Jeoteknik Etiit Raporu” 1 Nolu Cumhurbaskanhg Teskilati
Hakkinda Cumhurbaskanhgl Kararnamesinin 102. Maddesinin 1. Fikrasinin (d) bendi ile
28.09.2011 giin ve 103732 sayili genelge geregince Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
Bakanligl, Mekansal Planlama Genel Mudurligla tarafindan 20.09.2023 tarihinde

onaylanmistir.

inceleme alani yerlesime uygunluk agisindan; egimli ve volkanik birimlerden olusan
bolgeler Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar 2.1 (0.A.- 2.1) olarak

degerlendirilmistir.

Manisa ilinin %54’ daglar, %28’i platolar ve %18'’i ovalarla kaphdir. Manisa ilinin deniz
seviyesinden ylksekligi ortalama 71 metredir. Planlama alani dislik ve orta, yakin gevresi orta
ve yiksek egimli bir topografik yapiya sahiptir. Yiikselti analizi ve egim durumu yerlesilebilirlik

acisindan dogal esik teskil etmektedir.

AFAD Deprem Dairesi Bagkanhginin 18.03.2018 tarih ve 30364 sayili karariile yirirlige
giren Turkiye Deprem Durumu Haritasi’'na gore ise Manisa, bliyik oranda deprem tehlikesi
orta-yliksek olan (en bliyik yer ivmesi 0,4-0,5 g deger araliginda olan) bolgede yer almaktadir.
Yapilasma esnasinda 06.03.2007 tarih ve 26454 sayili Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar

Hakkindaki Yonetmelik hikiimlerine uyulacaktir.
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Manisa ili 50 metre ile 850 metre arasinda degisen topografik yapiya sahiptir. il
merkezinden doguya gidildikg¢e ylkselti artmaktadir. Manisa’da arazinin ana gizgilerini, dogu-
bati dogrultusunda uzanan ve kuzey-gliney ve glineydogu- kuzeybati dogrultularina ¢atallanan

oluk sekilli gukurlar olusturmaktadir.

Manisa il topraklarinin %46’s1 orman ve makilerle kaplidir. Genis bir alani kaplayan

makiler daglarin kuzey ve bati yamaclarinda yer alir.

Manisa ili su kaynaklari bakimindan zengin bir bolgede yer almaktadir. Bélgenin su
potansiyelini olusturan baslica kaynaklar Kuzey Ege Havzasinin Bakirgay bélimi, Gediz

Havzasi, Kliciik Menderes Havzasi ve Blylik Menderes Havzasinin dogu bolimuddr.

Tirkiye’nin batisinda, Ege Bolgesi'nin i¢ kesimlerinde yer alan Manisa ilinin biylk bir
kismi Gediz Havzasi iginde yer almaktadir. Bulundugu konumu nedeniyle zirai, ticari ve sanayi
acidan gelismis bir ilimizdir. ildeki zengin yer alti kaynaklar da ilin gelisiminde énemli rol

oynamaktadir.

il ve cevresinde tektonik faaliyetler oldukgca fazladir. Bélgede tektonizmaya bagl olarak
horst (ylkselti alanlari) ve grabenler (¢okiinti alanlari) olusmustur. Bu tektonik yapilar bolge
genelinde hareketlilige neden olmaktadir. Bununla beraber bu karmasik bir jeolojinin getirisi
olarak bolgedeki 6nemli maden yataklari ¢esitlenmektedir. Bélge mermer agisindan énemli

potansiyele sahiptir.

TUIK Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi 2024 yili verilerine gore Tirkiye Nifusu
85.664.944 kisidir. Manisa ili 2024 yili nifusu 1.475.353 kisi olup tlke nifusunun %1,72’sini

olusturmaktadir.

Manisa iline bagh 17 adet ilce bulunmaktadir. Bu ilceler arasinda en yiksek nifus
sirasiyla Yunusemre, Akhisar, Turgutlu, Sehzadeler ve Salihli ilcelerine aittir. Soma ilcesinin

2024 yili nifusu 110.996 kisidir. Bu nifus il nGfusunun %7,52’sini olusturmaktadir.

Planlama alani tapu sisteminde ve Adres Kayit Sisteminde ilgili parsel Kurtulus
Mahallesi’'nde kayithidir. Kurtulus Mahallesi 2024 nifusu 9.618 kisidir. Kurtulus Mahallesi

nifusu Soma ilge nifusunun %8,67’sini olusturmaktadir.
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Manisa bulundugu cografi konumdan kaynakli cesitli ekonomik vasiflara sahiptir. ilin
sahip oldugu tiretim potansiyeli 1960’li yillara kadar dayanmaktadir. O donemde agirlikli olarak
tarima dayall olan sanayi alanlari zamanla yerini gida, dericilik ve tarima dayali olarak
zeytinyagl Uretimine birakmistir. imalat sanayi konusunda da gelismis olan sehirde biyiik
sanayi yatirimlari acisindan “En lyi Potansiyele Sahip Sehir” kategorisinde yer almaktadir.
GUnumizde Organize Sanayi Bolgesi 5 kisimdan olusmakta olup blinyesinde 224 adet fabrika
barindirmaktadir. Bu alanda, diinyada tek noktada en fazla beyaz egya Uretilen sehir

Manisa’dir. Bu sebeple ilin lokomotif sektori sanayidir.

Planlama alani Manisa ili, Soma ilcesi sinirlari icerisinde yer almaktadir. Soma ilgesi
metropoliten alani igerisinde yer almamasina ragmen ilin sosyal ve ekonomik durumu igin
onemli bir role sahiptir. Planlama alaninin yer aldigi mahalle, Soma ilgesinin merkezinde yer
almaktadir. Soma ilge merkezinin, Manisa il merkezi ile ulagsim imkani olan yerlesim sinirlari

icerisinde cami, okul, park, eczane, market gibi hizmet ve donati alanlari mevcuttur.
990 ada 1 parselin ana tasinmaz niteligi “Arsa” olup ylzdlgimi 195.598,00 m?dir.
lIgili parsel imar uygulamasi gérmiis olup, parselasyon plani bulunmaktadir.

Parselin bitiin cephelerinde imar uygulamasi géormis parseller yer almaktadir. Bu
parsellerin nitelikleri genel olarak konut alani olarak gorilmekte iken bir kisminda da kiiguk
sanayi sitesi, park alani, sosyal donati alani, spor alani, ibadet alani, ticaret alani nitelikli
parseller yer almaktadir. Parseller degisken olmakla birlikte kiiclik parsellerin ¢ogunlukta
oldugu ancak buiyiik parsellerin de bulundugu cesitli yiizélglimlerine sahiptir. imar uygulamasi
gérmis parseller yaklasik 160-18.000 m? arasi biyukliklerdedir. Bahsi gecen kullanimlarin
bulundugu parseller haricinde ham toprak, ¢alilik, agaclik nitelikli blylik ylizélcimlerine sahip

parseller de tespit edilmistir.

Plan calismalarina konu Kurtulus Mahallesi 990 ada 1 parselin yer aldigi ITRF-96
Koordinat Sisteminde 1/5000 6lcekli J19-D-08-A pafta numarali halihazir Manisa Buyuksehir

Belediye Baskanligi tarafindan 29.12.2021 tarihinde onaylanmistir.

Plan calismalarina konu Kurtulus Mahallesi 990 ada 1 parselin yer aldigi ITRF-96
Koordinat Sisteminde 1/1000 6lgekli J19-D-08-A-3-A ve J19-D-08-A-3-B halihazir haritalar

Manisa Blyliksehir Belediye Baskanligi tarafindan 29.12.2021 tarihinde onaylanmistir.
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Planlama calismalarina konu olan Kurtulus Mahallesi’'nde yer alan 990 ada 1 parsele
iliskin yakin gevresinin arazi kullanimi ve g¢evre analizi yapilmistir. 990 ada 1 parsel mevcut
durumda EUAS Lojman Alani olarak kullaniimaktadir. Alan igerisinde yer alan konutlarin

ihtiyacglarina yonelik sosyal ve teknik altyapi alanlari da mevcuttur.
Plan galismalarina konu alan igerisinde herhangi bir yapi yasakh alan bulunmamaktadir.

Plan galismalarina konu Manisa ili Soma ilgesi, Kurtulus Mahallesi 990 ada 1 parsele
iliskin bakanliklar tarafindan paylasilan elektronik kaynaklar tzerinden irdeleme yapilmis olup
parselin milli park, tabiat parki, tabiati koruma alani, dogal sit alani, 6zel cevre koruma bolgesi,
sulak alan, ova alani, ruhsath maden sahasi ve benzer alanlarda kalmadigi, kentsel, arkeolojik
veya tarihi sit statlisti bulunan alanda yer almadigi, parsel Gizerinde korunmasi gerekli tasinmaz
kiltlr veya tabiat varligi bulunmadig, kiiltlr ve turizm koruma ve gelisim bolgesi ve turizm

merkezi ilan edilmis alan igerisinde yer almadigi tespit edilmistir.

Manisa Valiligi, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi il Miidiirliigiiniin 05.12.2024 tarih
ve 11112312 sayili yazisinda;

“

il Miidiirliigiimiizce tescilli tabiat varliklari ve dodal sit envanterinde yapilan inceleme
neticesinde; llimiz, Soma llgesi, Kurtulus Mahallesi, 979 Ada, 13 Parsel ve 990 Ada 1 Parselde
kayitlh tasinmazlarin, 2863 sayil Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu kapsaminda ilan
edilen dogal sit alani ve 2872 sayili Cevre Kanunu kapsaminda ilan edilen Ozel Cevre Koruma
Bélgesi sinirlari disinda kaldigi tespit edilmis olup bahse konu tasinmazlar icerisinde tescilli

tabiat varligi bulunmamaktadir.”ifadelerine yer verilmistir.

Plana konu parsele iliskin sosyal sitenin lzerinde yer aldigi 990 ada 1 no.lu parsel ile

ilgili mulkiyete iliskin davalar devam etmektedir.

Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanhg, Elektrik Uretim Anonim Sirketi Genel Miidiirligii,
Cevre, Emlak ve Kamulastirma Daire Baskanhgi'nin 24.12.2024 tarih ve 1232546 sayil

yazisinin ekinde;

“
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S6z konusu tapu iptal ve tescil davasi, Soma 2. Asliye Hukuk Mahkemesinde 2020/455
Esas numarasi (Soma 2. Asliye Hukuk Mahkemesinde gériilen 2011/498 E. no.lu davanin
bozma karari sonrasi aldigi esas) ile devam etmekte olup bu dava ilgili tarafimiza en son bilirkisi
raporu gelmis olup bilirkisi raporuna itiraz edilmistir. S6z konusu dava Bursa Dodgalgaz
Kombine Cevrim Santrali isletme MiidiirliiGii Hukuk Miisavirligi tarafindan takip

edilmektedir.

3-a)Ayrica Kamulastirma tarihimizden sonra kamulastirma alanimizin disindan imar
uygulamasi ile Kurtulus Mahallesi 990 ada 1 no.lu parsele hissedar edilen Hatice Seven hissesi
(967 m? alan ) igin mirasgilari (Niliifer ONBASIOGLU, Oznur NOM, Nevin GULER, Elif SEVEN )
tarafindan Kurulusumuz aleyhine agilan Kamulastirmasiz el atma davasi sonucunda Soma 2
Asliye Hukuk Mahkemesi 2019/167 Esas ve 2021/396 no.lu karari ile Kurulusumuz aleyhine
bedele hiikmedilmis ve sé6z konusu hisselerin Kurulusumuz adina tesciline karar verilmis olup
en son karara bedel vb yénlerden itiraz edilerek istinaf yoluna gidilmesi istenmis s6z konusu
kararin istinaf mahkemesince bozuldugu davanin Soma 2. Asliye Hukuk Mah. 2024/358 esas
no.su ile devam etmekte olup davayi Bursa Dodalgaz Kombine Cevrim Santrali isletme

Muidiirliigi Hukuk Miisavirligi tarafindan takip edilmektedir.

3-b)Ayrica Niliifer ONBASIOGLU, Oznur NOM, Nevin GULER, Elif SEVEN tarafindan
Kurulusumuz aleyhine farkli (2010-2015, 2016-2019 yillarina iliskin) dénemler icin agilan 2 ayri
ecrimisil davasi bulunmakta olup bu davalardan Soma 2.Asliye Hukuk Mahkemesinde 2015/
338 Esas ve 2018/290 no.lu karar ile 02.09.2010-02.09.2015 tarihleri arasinda Kurulusumuz
aleyhine ecrimisil bedeli belirlenmis olup s6z konusu kararda Yargitay 7. Hukuk Dairesi

2023/749 Esas ve 2023/4863 no.lu karari ile onanmustir.

3-¢) Niliifer ONBASIOGLU, Oznur NOM, Nevin GULER tarafindan 6zetle 20.10.2016--
02.05.20189 tarihleri arasina iliskin a¢ilan ecrimisil davasi ise Soma 2.Asliye Hukuk Mahkemesi
2021/441 Esasla gériilmekte olup en son tarafimiza bu dava ile ilgili bilirkisi raporuna itiraz
edilmis olup dava Soma 2.Asliye Hukuk Mahkemesi 2021/441 Esasla gériilmektedir. Davayi
Bursa Dogalgaz Kombine Cevrim Santral isletme Miidiirliigii Hukuk Miisavirligi tarafindan

takip edilmektedir.

4-)Ayrica 1974-1978 vyillarinda yiiriitiilen kamulastirma tarihinden sonra sosyal

sitemizin oldugu bélgede Soma Belediyesi tarafindan 2001 yilinda imar uygulamasi sonucunda
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site sahasinda kalan kuru dere yatagi Maliye Hazinesi adina tescil edilerek 990 ada 1 no.lu
parsele Maliye Hazinesi 2381,00 m? hislendirilmis olup bu hisse iginde Kurulusumuz tarafindan

ecrimisil bedeli 6denmektedir.”
ifadelerine yer verilmistir.

Plan degisikligine konu alan; 2024-2028 TR33 Bolge Plani, 1/100.000 o&lcekli izmir-
Manisa Planlama Bolgesi Cevre Diizeni Plani kapsamindadir. Alt 6lgekli planlar irdelendiginde;
s6z konusu planlama alani 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani ve 1/1000 &lgekli Uygulama imar

Plani kapsaminda kaldigi tespit edilmistir.

jeolojik ettt harita tic. Itd. sti
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2. PLAN DEGISIKLIGININ AMACI VE GEREKCESI

Manisa ili, Soma ilcesi, Kurtulus Mahallesi 990 ada 1 parsele iliskin plan irdelemesi
yapilmis olup parseli konu alan, 1/100.000 élgekli izmir-Manisa Planlama Bélgesi Cevre Diizeni
Plani, 1/5000 &lcekli Nazim imar Plani ve 1/1000 &lcekli Uygulama imar Plani ¢ercevesinde

degerlendirilmesi gerektigi tespit edilmistir.

Gergeklestirilen tasarruf faaliyetleriyle birlikte hazine tasinmazlarindan elde edilen
gelir, Ulke butgesine destek saglamaktadir. Manisa ili, Soma ilgesi, Kurtulug Mahallesi 990 ada
1 parselin miilkiyeti Maliye Hazinesi, Elektrik Uretim Anonim Sirketi ve sahislar adina kayitlidir.

Meri imar planlarinda 990 ada 1 parsel “EUAS Lojman Alani, Egitim Tesis Alani ve Yol” olarak

planlanmistir.

Mahallenin Soma ilge ve Manisa il merkezine yakinligl, kamusal hizmet agina erisim

imkani, toplu tasim hizmetleri gibi unsurlar bolgeyi cazip kilmaktadir.

Tuim bu tespitler ve gerekceler dogrultusunda Manisa ili, Soma ilgesi, Kurtulus
Mahallesi’'nde yer alan 990 ada 1 parselde olmak Uzere bir adet plan degisikligi calismasi

yuritilmesi uygun gorilmustir.

Parsele iliskin konut nitelikli gelisim senaryosu 6ngorilmis olup 1/5000 6lgekli Nazim

imar Plani Degisikligi ve 1/1000 6l¢ekli Uygulama imar Plani Degisikligi hazirlanmistir.

%‘*Ssmpm&’smm
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Manisa ili Soma ilgesi Kurtulus Mahallesi
990 Ada 1 Parsel imar Plani Degisikligi Aciklama Raporu

3. KAPSAM

Plan calismalari Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 7. Maddesinde belirtildigi
Uzere kamu yarari amaci ile yapilmaktadir. Planlar; pafta, gdsterim, plan notlari ve plan raporu
ile bir batinddr. Planlar, kademesine ve 6lgegine gore ve yapilis amacinin gerektirdigi ayrinti
diizeyinde kalmak kosuluyla alt kademedeki planlari yénlendirir. Ust kademe planlar, alt
kademesindeki planlara mekansal nitelikte hedef koyan, yol gosteren ve ilke belirleyen

planlardir.

Planlama sireci, arastirmalarin yapilmasi, sorunlarin ortaya konulmasi, veri ve bilgi
toplama ile ilgili analiz asamasi, bilgilerin bir araya getirilmesi, birlestiriimesi ve sonuglarinin
degerlendirilmesi ile ilgili sentez asamasi ve plan kararlarinin olusturulmasi asamalarindan

olusmaktadir.

Bu planlar 3194 sayili imar Kanunu’nun EK-3’lincii maddesi kapsaminda asagida ye alan
planlama ilke ve esaslarina, planlarin hazirlamasi ile ilgili standartlara, gosterim ve tekniklerine

ve tanimlara uygun olarak yapilmistir.

Planlama ilke ve esaslari asagida yer almaktadir.

1- Planlar, pafta, gosterim, plan notlari ve raporu ile bir butindir.

2- Planlar, kademeli birliktelik ve hiyerarsi ilkelerine uygun olarak hazirlanmistir.

3- Planlama alaninda dogal, tarihi ve kiltirel degerlerin koruma ve kullanma
dengesinin saglanmasi esastir.

4- Planlarda afet, jeolojik ve dogal veriler esas alinmistir.

5- Planlara yonelik ilgili kurum ve kuruluslarin gorisleri alinarak plan kararlari
Uretilmistir.

6- Planlar, cevresinde veya bitisiginde yer alan planli alanlardaki fonksiyonlar,
yapilasma kosullari, ulasim, yesil alanlar ve donatilar ile uyumlu sekilde standartlara

ve cevre imar butlnligu ilkesine uygun olarak hazirlanmistir.

990 ada 1 parselde hazirlanan 1/5000 &lcekli Nazim imar Plani Degisikligi ve 1/1000
dlcekli Uygulama imar Plani Degisikligine iliskin ayrintilara plan degisikligi basliklari altinda yer

verilmistir.

%‘*Ssmpm&’smm

13



1/1.000 OLCEKLI
UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI

MANISA iLi SOMA iLCESi KURTULUS MAHALLESI
990 ADA 1 PARSEL

IMAR PLANI DEGISIKLIGI

ACIKLAMA RAPORU
pAVPAS

%‘*S_A in Plantama
\ jeolojik etdt harita tic. Itd. sti.



Manisa ili Soma ilgesi Kurtulus Mahallesi
990 Ada 1 Parsel imar Plani Degisikligi Aciklama Raporu

4. 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIiGi

4.1. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi Plan Kararlari

1/1000 olcekli Uygulama imar Plani Degisikligi, Manisa ili, Soma ilgesi, Kurtulus
Mahallesi 990 ada 1 parsele iliskin hazirlanmis olup parselin tapu 195.598,00 m?
blylkligiundedir.

Manisa ili, Soma ilgesini Kapsayan 1278,64 Hektarlik Alana Ait imar Planina Esas-
Jeolojik & Jeoteknik Etiit Raporu’na gére plana konu alan yerlesime uygunluk agisindan Onlem

Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar 2.1 (0.A.- 2.1) olarak degerlendirilmistir.

1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani Degisikligi plan hiyerarsisi ilkesi geregi 1/5000
dlcekli Nazim imar Plani Degisikligi ilke ve esaslarina uygun olarak hazirlanmistir. Nazim imar
plani degisikliginde belirlenen alan kullanim kararlari ve ulasim sistemi uygulama imar plani

degisikligine aktariimistir.

Bu cercevede, miilkiyeti Maliye Hazinesi, Elektrik Uretim Anonim Sirketi ve sahislar
adina kayith olan Manisa ili, Soma ilgesi, Kurtulus Mahallesinde bulunan 990 Ada 1 Parsel

“Yerlesik Konut Alani, Ticaret-Konut Alani, Belediye Hizmet Alani, Anaokulu Alani, ilkokul

Alani, Sosyal Tesis Alani, Acik Spor Tesisi Alani, Kres, Glindiiz Bakimevi, Park, Cocuk Bahcesi

ve Oyun Alani, Teknik Altyapi Alani, Yol ve Otopark” olarak planlanmistir.

Yerlesim ve yapilasma kosullari;

e Yerlesik Konut Alaninda yerlesim ve yapilagsma kosullari;
- Ayrik nizam 4 kat, TAKS: 0.30, KAKS: 1.20, 6n cepheden 5 metre ¢ekme
mesafesi, yan cephelerden 4 metre cekme mesafesi,
- Ayrik nizam 5 kat, TAKS: 0.30, KAKS: 1.50, 6n cepheden 5 metre ¢ekme
mesafesi, yan cephelerden 4 metre cekme mesafesi,
olarak belirlenmistir.

e Ticaret-Konut Alaninda yerlesim ve yapilasma kosullari ayrik nizam 5 kat, TAKS:
0.30, KAKS: 1.50, 6n cepheden 5 metre cekme mesafesi, yan cephelerden 4

metre cekme mesafesi olarak belirlenmistir.

%‘*Smpmﬁ’sg.%m
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Manisa ili Soma ilgesi Kurtulus Mahallesi
990 Ada 1 Parsel imar Plani Degisikligi Aciklama Raporu

e Belediye Hizmet Alaninda yapilasma kosullari Emsal: 1.20 olup Yengok: 12.50 m
olarak belirlenmistir. Tim cephelerden 5’er metre yapi yaklasma mesafesi
birakilmistir.

e Sosyal Tesis Alaninda yapilasma kosullari Emsal: 1.20 olup Yencok: 12.50 m
olarak belirlenmistir. 25 metrelik tasit yoluna cepheli kissmdan 10 metre, diger
cephelerden ise 5’er metre yapi yaklasma mesafesi birakilmistir.

e Kres Alaninda yapilasma kosullari Emsal: 1.00 olup Yengok: 9.50 m olarak
belirlenmistir. Tim cephelerden 5’er metre yapi yaklasma mesafesi
birakilmigtir.

e Anaokulu Alaninda yapilasma kosullari Emsal: 1.20 olup Yengok: 12.50 m olarak
belirlenmistir. Tim cephelerden 5’er metre yapi yaklasma mesafesi
birakilmistir.

e ilkokul Alaninda yapilasma kosullari Emsal: 1.20 olup Yencok: 12.50 m olarak
belirlenmistir. 15 metre tasit yollarina cepheli kisimlardan 10 metre, diger
cephelerden 5’er metre yapi yaklasma mesafesi birakiimistir.

o Acik Spor Tesisi Alaninda yapilasma kosullari Emsal: 0.50 olup Yengok: 9.50 m
olarak belirlenmistir. Tim cephelerden 5’er metre yapi yaklasma mesafesi
birakilmigtir.

o Teknik Altyapi Alani olarak belirlenen kullanimda E:1.00 Yencok: 9.50 m olarak
belirlenmistir. Tim cephelerden 5’er metre yapi yaklasma mesafesi
birakilmistir.

e Alanlarda peyzaj diizenlemeleri ile islevsellik kazandirilabilecek Park Alanlari ve

Cocuk Bahgesi ve Oyun Alanlari diizenlenmistir.

Parselin tapu alani 195.598,00 m?'dir. Plan butinliginin saglamasi amaciyla 4.968,37
m?’lik tescil harici alan plan sinirina dahil edilmis olup toplam planlama alani 200.566,37 m?

olmustur.
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Manisa ili Soma ilgesi Kurtulus Mahallesi
990 Ada 1 Parsel imar Plani Degisikligi Aciklama Raporu

990 ada 1 parsele iliskin meri ve 6neri plan alan dagilimlari asagida yer almaktadir.

Tablo 1. Meri Uygulama imar Plani Dagilimi (990 Ada 1 Parsel)

MERi PLAN
ALAN KULLANIMLARI
ALAN (M?3) ORAN (%)
EUAS LOJMAN ALANI 197,590.25 98.52%
EGITiM TESiSi ALANI 2,397.55 1.20%
YOL VE OTOPARK 578.57 0.29%
TOPLAM 200.566,37 100.00%

Kaynak: (Ofis Calismalari, 2025)

Tablo 2. Uygulama imar Plani Degisikligi Alan Dagilimi (990 Ada 1 Parsel)

ONERI PLAN
ALAN KULLANIMLARI
ALAN (M?) ORAN (%)
YERLESIK KONUT ALANI 64.094,03 31,96%
TICARET-KONUT ALANI 46.217,71 23,04%
BELEDIYE HiZMET ALANI 6.905,92 3,44%
ANAOKULU ALANI 2.421,63 1,21%
iLKOKUL ALANI 5.015,54 2,50%
KRES, GUNDUZ BAKIMEVi 1.076,18 0,54%
SOSYAL TESIS ALANI 3.891,71 1,94%
ACIK SPOR TESISi ALANI 3.814,61 1,90%
PARK 19.455,84 9,70%
COCUK BAHGESi VE OYUN ALANI 1.178,62 0,59%
TEKNiK ALTYAPI ALANI 1.021,09 0,51%
YOL VE OTOPARK 45.473,49 22,67%
TOPLAM 200.566,37 100,00%

Kaynak: (Ofis Calismalari, 2025)
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Manisa ili Soma ilgesi Kurtulus Mahallesi
990 Ada 1 Parsel imar Plani Degisikligi Aciklama Raporu

Nifus Hesaplari

Meriimar planiigin yapilan nifus hesabinda 143 adet yapi, 286 adet konut bulunmakta
olup 2.96 olan hane halki katsayisina ¢arpilmasi dogrultusunda toplam niifus 847 kisi olarak
hesaplanmistir.

Yerlesik Konut Alani olarak planlanan alanda belirlenen yapilasma kosullari neticesinde
nifus kapasitesi hesaplanmistir. Emsal: 1.20 olarak planlanan Yerlesik Konut Alani blyuklGga
35.466,00 m?dir. 1.20 emsal orani ile hesaplanan toplam insaat alani 150 m? kabul edilen
ortalama konut blyukligine bolinerek alanda yer almasi planlanan toplam konut adedi tespit
edilmistir. Her konutta tek aile yasayacagi kabuli ile Soma ilcesi ortalama hane halki byaklGga
verisi ¢arpilarak niifus hesabi yapilmistir ve ¢ikan sonug 841 kisidir.

Emsal: 1.50 olarak planlanan Yerlesik Konut Alani biyiklagi 28.628,03 m?dir. 1.50
emsal orani ile hesaplanan toplam insaat alani 150 m? kabul edilen ortalama konut
blyuklGglne boéliinerek alanda yer almasi planlanan toplam konut adedi tespit edilmistir. Her
konutta tek aile yasayacag kabull ile Soma ilgesi ortalama hane halki blylklGgli verisi
carpilarak niifus hesabi yapilmistir ve ¢ikan sonug 847 kisidir.

Ticaret-Konut Alani olarak planlanan alanda belirlenen yapilasma kosullari neticesinde
nufus kapasitesi hesaplanmistir. Planlanan Ticaret-Konut Alani baytkliga 46.217,71 m¥dir.
Maksimum konut alani ise 36.974,17 m%dir. 1.50 emsal orani ile hesaplanan toplam insaat
alani 150 m? kabul edilen ortalama konut biyiklugiine bdliinerek alanda yer almasi planlanan
toplam konut adedi tespit edilmistir. Her konutta tek aile yasayacagi kabuli ile Soma ilgesi
ortalama hane halki buyukligl verisi carpilarak nifus hesabi yapilmistir ve ¢ikan sonug 1096

kisidir. imar plani degisikligi ile getirilen niifus 1937 kisidir.

Tablo 3. Uygulama imar Plani Degisikligi Niifus Hesabi (990 Ada 1 Parsel)

MAKSIiMUM TOPLAM INSAAT ORT. KONUT
NUFUS HESABI | ALAN (m3) | KONUT ALAN;LAN BUYUKLUGU KES'ET ::LNKEI NUFuUs
ALANI (%80) | EMSAL (m?) (m?)
YERLESIK
KONUT ALAN| | 33-466,00 - 1,2 |42559,20| 150,00 284 | 2,96 | 841
YERLESIK
KONUT ALAN| | 28-628,03 - 1,5 |42942,05| 150,00 286 | 2,96 | 847
TiCARET-
KONUT ALANI | 46-217,71| 36.974,17 | 1,5 |55461,25| 150,00 370 | 2,96 | 1.096

Kaynak: (Ofis Calismalari, 2025)
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Manisa ili Soma ilgesi Kurtulug Mahallesi
990 Ada 1 Parsel imar Plani Degisikligi Aciklama Raporu
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Manisa ili Soma ilgesi Kurtulus Mahallesi
990 Ada 1 Parsel imar Plani Degisikligi Aciklama Raporu

4.2. 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi Plan Hiikiimleri
PLANLAMA ALANI MANISA iLi, SOMA ILCESi, KURTULUS MAHALLESI 990 ADA 1 PARSELI
KAPSAR.

1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGi, PAFTA, GOSTERIM, PLAN NOTLARI
VE PLAN RAPORU iLE BiR BUTUNDUR.
. YERLESIK KONUT ALANINDA;

3.1. YERLESIM VE YAPILASMA KOSULLARI;
- AYRIK NiZAM 4 KAT, TAKS: 0.30, KAKS: 1.20, ON CEPHEDEN 5 METRE CEKME
MESAFESI, YAN CEPHELERDEN 4 METRE CEKME MESAFESI,
- AYRIK NiZAM 5 KAT, TAKS: 0.30, KAKS: 1.50, ON CEPHEDEN 5 METRE CEKME
MESAFESI, YAN CEPHELERDEN 4 METRE CEKME MESAFESI,
OLACAKTIR.

3.2. PLAN UZERINDE BELIRTILEN YAPI YAKLASMA MESAFELERINE UYULACAKTIR.

. TICARET-KONUT ALANINDA;

4.1. TICARET-KONUT ALANINDA; KONUT VE TICARET KULLANIMLARINDAN iKiSININ
BIRLIKTE YER ALABILECEGI ALANLARDIR. BU ALANLARDA EN FAZLA %80 KONUT
KULLANIMI YER ALABILIR. BU ADALARDA PARLAYICI, PATLAYICI, GURULTU, HAVA VB.
CEVRE KIRLILIGI YARATAN TiCARi KULLANIMLAR YER ALAMAZ.

4.2. BU ALANDA YAPILASMA KOSULU; AYRIK NiZAM 5 KAT TAKS = 0.30 KAKS = 1.50
OLACAKTIR.

BELEDIYE HiZMET ALANINDA;

5.1. BELEDIYE HIZMET ALANINDA BELEDIYENIN GOREV VE SORUMLULUKLARI
KAPSAMINDAKI HiZMETLERIN GOTURULEBILMESI iCIN GEREKLI iTFAIYE, ACIL YARDIM
VE KURTARMA, ULASIMA YONELIK TRANSFER iSTASYONU, ARAC VE MAKINE PARKI,
BAKIM VE iKMAL ISTASYONU, GARAJ VE TRiYA] ALANLARI, BELEDIYE DEPOLARI,
ASFALT TESISI, ATIK ISLEME TESISi, ZABITA BiRIMLERI, MEZBAHA, EKMEK URETIM
TESISi, PAZAR YERI, iDARI, SOSYAL VE KULTUREL MERKEZ GiBi MAHALLI MUSTEREK
NITELIKTEKI IHTIYACLARI KARSILAMAK UZERE KURULAN TESISLER YER ALABILIR.

5.2. BU ALANDA YAPILASMA KOSULU; EMSAL=1.20, YENCOK= 12.50 METRE OLACAKTIR.

%‘*Smpmﬁ’sg.%m
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Manisa ili Soma ilgesi Kurtulus Mahallesi
990 Ada 1 Parsel imar Plani Degisikligi Aciklama Raporu

ANAOKULU ALANLARINDA;

6.1. BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI; EMSAL = 1.20, YENCOK = 12.50 METRE
OLACAKTIR. PLAN UZERINDE GOSTERILEN YAPI YAKLASMA
SINIRLARINA UYULACAKTIR.

ILKOKUL ALANLARINDA;

7.1. BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI; EMSAL = 1.20, YENCOK = 12.50 METRE
OLACAKTIR. PLAN UZERINDE GOSTERILEN YAPI YAKLASMA
SINIRLARINA UYULACAKTIR.

SOSYAL TESiS ALANINDA;

8.1. SOSYAL TESIS ALANINDA; SOSYAL YASAMIN NITELIGINi VE DUZEYINi ARTIRMAK
AMACI ILE TOPLUMUN FAYDALANACAGI KRES, KURS, YURT, COCUK YUVASI,
YETISTIRME YURDU, YASLI VE ENGELLi BAKIMEVi, REHABILITASYON MERKEZI,
TOPLUM MERKEZI, SEFKAT EVLERI GiBi FONKSIYONLARDA HiZMET VERMEK UZERE
AYRILAN KAMU MULKIYETINDEKi ALANLARDIR.

8.2. BU ALANLARDA; EMSAL = 1.20, YENCOK = 12.50 METRE OLACAKTIR.

ACIK SPOR TESiSi ALANINDA;

9.1. ACIK SPOR TESISI ALANINDA; SPOR TESISLERI, ACIK VEYA TABIi VEYA TESVIYE EDILMIS
ZEMININ ALTINDA OLMAK UZERE KAPALI OTOPARKLAR, KAT IRTIFAKI VE KAT
MULKIYETINE KONU EDILMEKSIiZIN VE TICARI UNITELERIN TOPLAM ALANI, SPOR
TESISI ALANININ %20’SINi GECMEMEK KOSULUYLA SEYiRCi VE SPORCULARIN
IHTIYACINA YONELIK, BUFE, LOKANTA, PASTANE, CAYHANE VE SPOR FAALIYETLERINE
iLISKIN TICARI UNITELER YER ALABILIR.

9.2. BU ALANLARDA; EMSAL = 0.50, YENCOK = 9.50 METRE OLACAKTIR.

KRES, GUNDUZ BAKIMEVi ALANINDA;

10.1. KRES, GUNDUZ BAKIMEVi ALANINDA; 0-66 AYLIK COCUKLARIN GELISIM,
BAKIM, KORUNMA VE BESLENMELERINiI SAGLAYAN KRES VE GUNDUZ BAKIMEVi
YAPILARI YER ALABILIR.

10.2. BU ALANLARDA; EMSAL = 1.00, YENCOK = 9.50 METRE OLACAKTIR.
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Manisa ili Soma ilgesi Kurtulus Mahallesi
990 Ada 1 Parsel imar Plani Degisikligi Aciklama Raporu

11. PARK ALANINDA ENCUMEN KARARIYLA;

11.1. ACIK HAVUZ/SUS HAVUZU, ACIK SPOR VE OYUN ALANI, GENEL TUVALET,
PERGOLA, KAMERIYE,

11.2. 1000 M? VE UZERi PARKLARDA AHSAP VEYA HAFIF YAPI MALZEMELERINDEN
YAPILMAK, KAT ADEDI 1’i, YUKSEKLIGI 4.50 METREYi VE ACIK ALANLARI DAHIL TABAN
ALANLARI TOPLAMDA %3’U, HER BIRININ ALANI 15 M?Yi GECMEMEK KAYDIYLA CAY
BAHCESI, BUFE, MUHTARLIK, GUVENLIK KULUBESI ILE PARKIN iHTIYACI iCIN GEREKLI
OLAN ASGARI OLCULERDEKI TRAFO, PARKIN ISLEVINi BOZMAYACAK SEKILDE BETON
VEYA BETONARME TEMEL ICERMEYEN SPOR ALETLERI,

11.3. TABIi VEYA TESVIYE EDILMIiS TOPRAK ZEMIN ALTINDA KALMAK UZERE,
AGACLANDIRMA ICIN TSE STANDARTLARINDA ONGORULEN YETERLI DERINLIKTE
TOPRAK ORTUSUNUN SAGLANMASI, GIRIS CIKISININ PARKIN GIRIS CIKISINDAN AYRI
OLMASI VE PARKIN IHTiYACI iCIN OTOPARK YONETMELIGI EKINDEKI EN AZ OTOPARK
MIKTARLARI  TABLOSUNDAKI BENZER KULLANIMLAR DIKKATE  ALINARAK
BELIRLENECEK MIKTARI ASMAMAK KAYDIYLA KAPALI OTOPARK,

11.4. 5000 M? VE UZERi PARKLARDA PARKIN iSLEVINi BOZMAYACAK SEKILDE, ACIK
ALANLARI DAHIL TABAN ALANLARI (2) NUMARALI ALT BENTTE BELIRTILENLERLE
BIRLIKTE TOPLAMDA % 5’i GECMEMEK, MUVAKKAT YAPI OLCULERINI ASMAMAK VE
TEK BINADA OLMAK KAYDIYLA TRAFiK GUVENLIGI ALINARAK KAMUYA AIT 112 ACIL
AMBULANS iSTASYONU iLE AiLE SAGLIGI MERKEZi, BETON VEYA BETONARME TEMEL
ICERMEYEN, iLGILi BAKANLIKCA BELIRLENEN USUL VE ESASLARA UYGUN YURUYUS VE
KOSU PARKURU,

11.5. 2500 M2 UZERi PARKLARDA PARKIN ISLEVINi BOZMAYACAK SEKILDE, ACIK
ALANLARI DAHIL TABAN ALANLARI (2) NUMARALI ALT BENTTE BELIRTILENLERLE
BIRLIKTE TOPLAMDA %5’I GECMEMEK, MUVAKKAT YAPI OLCULERINi ASMAMAK
KAYDIYLA KAMUYA AIT AiLE SAGLIGI MERKEZi YAPILABILIR.

11.6. PARK ALANLARINDAKI GENEL TUVALETLERDEN EN AZ BiR KADIN VE BiR ERKEK
TUVALETININ VE BU ALANLARDAKI YORUYUS YOLLARI iLE PEYZAJ OGELERININ TURK
STANDARDLARI ENSTITUSU (TSE) ERISILEBILIRLIK STANDARDLARINA UYGUN OLACAK
SEKILDE TASARLANMASI VE INSA EDILMESI, 2500 M? VE UZERi HER BIiR PARK
ALANININ EN AZ % 4'UNUN ENGELLI COCUKLARIN DA KULLANIMINA iMKAN
SAGLAYACAK  SEKILDE ~TUM  COCUKLARIN  BIRLIKTE =~ KULLANABILECEGI
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ENGELSIZ/ERISILEBILIR COCUK OYUN ALANI OLARAK TASARLANMASI VE BU
KISIMLARDAKI ZEMIN KAPLAMALARI, COCUK OYUN EKIPMANLARI VE PEYZA
OGELERININ ERISILEBILIRLIK MEVZUATINA VE STANDARDLARINA UYGUN OLMASI
ZORUNLUDUR.

COCUK BAHCESI VE OYUN ALANINDA;

12.1. COCUKLARIN OYUN VE DINLENME iHTIYACLARINI KARSILAYAN, BiTKi ORTUSU iLE
COCUKLARIN OYUN iCIN GEREKLI ARAC GERECLERI, TOPLAMDA 6 M?Yi GECMEYEN BUFE
iLE SUS HAVUZU, PERGOLA VE GENEL TUVALET DISINDA BASKA TESIS YAPILAMAZ.
TEKNIK ALTYAPI ALANINDA;

13.1. KAMU VEYA OZEL SEKTOR TARAFINDAN YAPILACAK ELEKTRIK, PETROL VE
DOGALGAZ iLETIM HATLARI, ICME VE KULLANMA SUYU ILE YER ALTI VE YER USTU HER
TURLU ARITMA, KANALIZASYON, ATIK ISLEME TESISLERI, TRAFO, HER TURLU ENERIJI,
ULASTIRMA, HABERLESME GiBi SERVISLERIN TEMINI ICIN YAPILAN TESISLER iLE ACIK VEYA
KAPALI OTOPARK KULLANISLARI YER ALABILIR.

13.2. BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULU; EMSAL = 1.00, YENCOK = 9.50 METRE
OLACAKTIR.

20.09.2023 TARIHINDE ONAYLANAN “MANISA iLi SOMA ILCESINi KAPSAYAN 1278,64
HEKTARLIK ALANA AiT iIMAR PLANINA ESAS JEOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT RAPORU”NDA
BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

PLANLAMA ALANI ICERISINDE YAPILACAK HER TURLU YAPILASMADA “AFET
BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK”, 18.03.2018 TARIHLI RESMI
GAZETE YAYIMLANAN “TURKIYE BINA DEPREM YONETMELIGI”, “BINALARIN YANGINDAN
KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK”, “ELEKTRIK KUVVETLI AKIM  TESISLERI
YONETMELIGI” HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

“167 SAYILI YERALTI SULARI KANUNU, TUZUK VE YONETMELIKLERI”, 07.04.2012 TARIH VE
28257 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN "YERALTI SULARININ KiRLENMEYE VE
BOZULMAYA KARSI KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK", “2872 SAYILI CEVRE KANUNU”,
“SU KIRLILIGI KONTROLU YONETMELIGI”, 03.05.2019 TARIH VE 30763 SAYILI RESMI
GAZETEDE YAYIMLANAN “TASKIN VE RUSUBAT KONTROLU YONETMELIGI”, “ATIKLARIN
DUZENLI DEPOLANMASINA DAIR YONETMELIK”, “PLANLI ALANLAR TiP IMAR
YONETMELIGI”, 2006/27 VE 2010/5 SAYILI “BASBAKANLIK GENELGESI” VE iLGiLi DIGER
MEVZUAT HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

jeolojik etlt harita tic. Itd. sti

%‘-Sahin Ptantama
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YERALTISUYU TAHSIS ARTIRIMI VE DERIN YERALTISUYU KUYUSU ACILMASINA YONELIK
DEVLET SU ISLERI GENEL MUDURLUGU UYGUN GORUSU ALINMADAN HERHANGI BiR
UYGULAMA YAPILAMAZ.

YAPILAN CALISMALARDA ICME SUYU SEBEKE, TERFi VE ISALE HATLARINA RASTLANILMASI
HALINDE MASKI GENEL MUDURLUGU’NUN UYGUN GORUSUNUN  ALINMASI
ZORUNLUDUR.

PLANLAMA ALANI iCERISINDE OTOPARK [HTIYACI OTOPARK YONETMELIGI HUKUMLERI
DOGRULTUSUNDA YAPI ADALARI iCERISINDE KARSILANACAKTIR.

YOL GENISLIGI VE DOGRULTUSU BOZULMADAN MULKIYET VE PLAN HATLARI ARASINDA 3
METREYE KADAR OLAN UYUSMAZLIKLARI GIDERMEYE iLGiLi BELEDIYESI YETKILIDIR.

BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN HUSUSLARDA; YURURLUKTEKI IMAR
PLANI PLAN HUKUMLERI ILE 3194 SAYILI iIMAR KANUNU VE IiLGiLi YONETMELIK
HUKUMLERI GEGERLIDIR.

%-Sahin Plantama
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